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SYNTHESE DES DONNEES

Apres une phase de construction assez faible cette derniére décennie sur le territoire
de la communauté de communes du Lodévois Larzac, elle se relance avec un
phénomene de densification sur la ville centre.

Le territoire est relativement attractif avec un solde migratoire qui compense le solde
naturel négatif sur Lodéve. Il le surpasse sur le reste de la communauté de communes
qui atteste d’une évolution annuelle de presque 1% par an.

La vacance est marquée sur Lodéve.

Si les maisons sur Lodeve représentent 40% du parc, elles ne prennent part que 20%
de la vacance structurelle.

De méme sur les grands logements (T5 et plus) qui représente pres de 20% du parc
privé Lodévois mais qui ne prennent part qu’a 7% de la vacance structurelle.

Le marché de I'accession :

Le prix de vente des maisons anciennes augmente a Lodéve, montant en 2021 a un
prix médian de 201 000€

Le marché des appartements anciens est stabilisé en dessous de 1000€ du m2.

Trop peu de volume sur le marché du neuf soumis au secret statistique.

Les ménages aisés et trés aisés du territoire vont avoir des budgets compatibles avec
le marché de I'accession, la relative dynamique du marché en témoigne.

En revanche, le volume de transactions de grands appartements et de maisons
témoigne d’un déficit de I'offre sur ce segment de logements.

On observe un net vieillissement de sa population et une mauvaise adaptation des
logements adaptés a cette tranche d’age.

Pistes d’actions

v Favoriser les trajectoires résidentielles des ménages en particulier pour les
seniors

v Compléter l'offre avec de grands logements comme une alternative a
l'installation a I'extérieur de la ville pour les familles

v Participer a la promotion d’'une forme d’habitat plus durable tout en préservant
le cadre de vie.
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La demande

Population : une démographie positive sur le
Lodévois

Sur Lodéve, la démographie est stagnante entre 2014 et 2020, malgré un solde naturel négatif. Lodeve
et son territoire sont attractifs : la CC hors Lodeve enregistre méme une démographie positive de
presque 1% par an.

CcC
Indicateurs Lodéve Lodévois cc h\ors
Lodéve
et Larzac
Population 2020 7382 14792 7410
Population 2014 7381 14419 7038
Population 2009 7361 13861 6500
Evolution de population entre
2014 et 2020 373 372
Evol.dela pop. en moy an.
2014-2020 0 0.4 0.9
Solde naturel 2014-2020 (nb)  -248 -266 -18
Solde migratoire apparent 2014-
2020 (nb) 249 639 390

Pyramide des ages :

Les seniors (plus de 75 ans) sont sur-représentés sur Lodéve au contraire de la tranche intermédiaire
(30-60 ans). Il est intéressant de noter la présence également de jeunes (scolaires ou jeunes actifs) a
Lodéve. La différence territoriale entre Lodéve et le reste du territoire n’est pas trés marqué.

Part de la population par age
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moins de 15 ans
de 15 a29 ans
de 30 a 44 ans
de 45 a 59 ans
de 50 a 74 ans
de 75 a 89 ans
90 ans et plus
Total

Nombre
N C,C . CC hors
Lodéeve Lodévois N
Lodeve
et Larzac
1243 2486 1243
1071 1957 886
1092 2387 1295
1542 3201 1659
1472 2995 1523
869 1484 615
188 256 68
7477 14764 7287

Typologie des ménages :
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N C,C . CChors
Lodeve Lodévois N
Lodeve
et Larzac
16,6 16,8 171
14,3 13,3 12,2
14,6 16,2 17,8
20,6 21,7 22,8
19,7 20,3 20,9
11,6 10,1 8,4
25 1,7 0,9
100 100 100

Selon une trajectoire résidentielle classique, on retrouve plus de couples avec et sans enfants hors de
Lodéve et davantage de personnes seules et de familles monoparentales sur Lodeve.

Répartition des ménages selon leur
composition

Lodéve

LN

Total
3570

I Couples avec enfants (19.0 %)
Couples sans enfants (21,7 %)
Monoparentaux (11,6 %)

I Femmes seules (23,1 %)

I Hommes seuls (22.8 %)

B Autres ménages sans famille (1.7 %)

ource : insee - RP (exploitation complémentaire) - 2019

Monoparentaux

Femmes seules

Couples sans enfants
Couples avec enfants
Hommes seuls

Autres ménages sans famille
Total

Nombre
. C,C . CC hors
Lodéve Lodévois .
Lodeve
et Larzac
415 715 300
825 1401 576
775 1820 1045
680 1441 761
815 1342 527
60 150 90
3570 6870 3300

%

. C,C . CChors

Lodeve Lodévois .
Lodeve
et Larzac

11,6 10,4 9,1
23,1 20,4 17,5
21,7 26,5 31,7
19 21 23,1
22,8 19,5 16
1,7 2,2 2,7
100 100 100
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Part des familles

Part des familles selon le nombre d'enfants de moins de
25 ans
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Source : Inzee - RF (exploitation complémentaira) - 2043

CSP

On note une disparité dans la répartition territoirale en fonction des CSP. Les ouvriers et employés
sont sur-représentés a Lodeve, quand les agriculteurs, les artisans, les cadres et les professions
intermédiaires sont atirés a I'extérieur.

Répartition des ménages selon la catégorie socioprofessionnelle de la personne de référence

Lodeve CC Lodévois et Larzac

|

- Agriculteurs exploitants
| Arfisans, commercants, chefs d'enfreprize
Cadres et professions intellectuelles supérisures

Total M Professions intermédiaires
3570 I Employés
- Ouvriers
Refraités

- Autres sans activitd professionnelle

Source : Inzee - RP fexpioitation compiémentaina) - 2019
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Nombre Part
\ C,C . CChors . C,C . CChors
Lodéve Lodévois . Lodeve Lodévois R
Lodéve Lodéve
et Larzac et Larzac

Agriculteurs exploitants 30 232 202 1,3 4.4 6,9
Alrtlsans,_commer(;ants, chefs 176 619 443 76 11.8 15,2
d'entreprises
Cadres, professions intellectuelles 196 527 331 8.4 10,1 11,3
Professions intermédiaires 507 1262 755 21,8 24,1 25,9
Employés 974 1734 760 41,9 331 26
Ouvriers 442 869 427 19 16,6 14,6
Total 2324 5242 2918

Revenus par Unité de Consommation des ménages
locataires et propriétaires sur Lodéve

A Lodeve, mois de la moitié des ménages sont propriétaires de leur logement.
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L’offre :

Aprés une phase de construction assez faible cette derniére décennie, elle se relance avec un
phénomeéne de densification sur la ville centre.

Evolution du nb de mises en chantiers de logements E
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LA STRUCUTRE DU PARC DE
LOGEMENT
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Le marché de ’accession :

Le prix de vente des maisons augmente a Lodéve, montant en 2021 a un prix médian de 201 000€

Le marché des appartements anciens est stabilisé en dessous de 1000€ du m2.
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o Prix de vente au m* médian des appartements de plus de 2 ans (en €)
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Transactions totales

Transactions maisons

Transactions apparts

DEPARTEMENT

MNb transactions béties / non baties

@ nb e 2460
Mo non biti 5,2k

Maisons - Prix médian (Mb

transactions) stock

245 240 £(9 593)

2,7%

Nombre par type de Maisons

Maizons - Petites 4 397

@ 1zizon=- 3501

Moysrnes

@ 1sizon= - Grandes 1495

Appertements - Prix médian/m? (Nb MNb ventes Apparts

transactions) /stock

3 035,71 €/m?(9741)

2,8%

MNombre pert type d'Appartements

Apparts - Patit= 976
. Apparz - Moyenz 1170

@ s - Grens: 108

Nb ventes Maisons /

CC Lodévois et Larzac

Nb transactions béties / non béties

O Nb bani 235

Mb non bad 141

Maisons - Prix médian (Nb de Mb ventes Maizons

transactions) / stock

150000€(153) 2,4 %

Nembre per type de Maisons

Maizons - Petites 72

. IMaizonz- &4
Mayennes

@ 1zicons Grandes 17

Nb Ventes
Appans / stock

Appartements - Prix médian/m? (Nb

transactions)

948,86 €/m? (43) 1,5 %

Nembre par type d'Appartements

Apparts - Patit= 11
. Appartz - Moyenz 11

@ o= Grenc 0

LODEVE

Nb transactions baties / non béties

@ N b 109

Nb non bas 24

Meisons - Prix médian (Nb de hb ventes Maisons /

transactions) stock

201 265,5 € (44)

2,3 %

Nombre par type de Maisons

Maizons - Petites 13

. Maizenz- 22
Maoyennes

@ zizon= Grandes @

Apperiemnents - Prix médian/m? || Nb Ventes Apperts /

(Mb tranzactions) stock

934,43 €/m? (42)

1,8 %

Nombre par type d'Appartements

Apparts - Patita 11
. Appartz - Moyenz 10

@ oo Grend: 0




