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PREAMBULE

Le plan départemental de I'habitat (PDH) est élaboré conjointement par I'Etat et le Département, en
concertation avec les territoires.

il vise, d’une part, & lutter contre les déséquilibres et les inégalités territoriales en assurant la
coherence entre les politiques d’habitat menées dans les intercommunalités couvertes par un
programme local de I'habitat (PLH) et celles menées dans le reste du département.

Il assure, d'autre part, la cohérence entre les politiques de I'habitat et les politiques sociales en
prenant en compte les besoins en logement et en hébergement identifi¢s dans le Plan départemental
d’action pour le logement et I'nébergement des personnes défavorisées (PDALHPD).

Sur la base d’un diagnostic du fonctionnement des marchés du logement dans le département
et au vu des évolutions socio-économiques, il définit les grandes orientations d’une politique
concertée pour les six années a venir.

Dans la suite du premier plan départemental de I'habitat [2011-2016], Monsieur le Préfet et Monsieur
le Président du Conseil départemental se sont engagés conjointement, lors du comité départemental
de I'habitat et de I'hébergement du 1°" octobre 2018, dans I'élaboration du nouveau PDH.

La concertation, prévue avec les intercommunalités ayant adopté un PLH ou ayant délibéré pour
engager une procédure d'élaboration, a été élargie a 'ensemble des intercommunalités et communes
du département.

Sept réunions territoriales ont réuni plus de 130 élus et techniciens pour des échanges de vues et
d’expériences sur les enjeux économiques, sociaux et d’aménagement du territoire en lien avec
I'habitat.

Au-dela d’'une approche descriptive et quantitative des besoins en logement, la concertation a pour
finalité d'inviter les acteurs du territoire & débattre des enjeux de I'habitat & une échelle supra
intercommunale. De cette réflexion émerge un plan d’action qui se donne I'ambition de fédérer les
intervenants autour de projets innovants, répondant notamment aux besoins des publics
accompagneés par le Département.

La synthése du présent document a été¢ présentée en CDHH le 27 octobre 2020 avant de recevoir
I'approbation du Conseil départementatl le 16 novembre 2020.

Le Président du Canseil départemental, Le Préfet,

Kléber MESQUIDA Jacques WITKOWSKI







| BILAN DU PDH 2011-2016

Le premier plan départemental de I'habitat de I'Hérault a été élaboré sur la base d’un
diagnostic commun a celui du PDALPD et couvre la période 2011-2016.

Le document retenait 6 orientations :
- Développer progressivement la construction neuve ;
- S’appuyer sur les polarités structurantes ;
- Assurer une montée en puissance de I'effort de construction de logements aidés ;
- Produire des logements tres sociaux en cohérence avec les besoins spécifiques des
ménages prioritaires ;
- Affirmer des priorités en matiere d’accés au logement social ;
- Limiter le report de la demande issue du parc privé vers le parc social ;

Le présent bilan fait état de la situation a la fin du premier PDH de I’'Hérault, soit fin
2016. Annexe I.1

1 Une production de logements en rapport avec les objectifs visés

Orientation 1 : Développer progressivement la construction neuve

e N
| \

1
1 ... . — 1
| . |
1 ® 85% I
1 8 85% de I'objectif minimal de logements commencés 1
1 1

@&
: : Une production plus dynamique au sud du département :
1 1
1 1
! e0000 H L !
\ ’
N 4

Le parc de résidences principales (RP) en 2011 (INSEE) s’élevait a 478 700 unités. L'objectif
retenu était de « tendre vers un niveau de production compris entre 10 000 et 12 000
logements par an, tous segments confondus, sur la période 2011/2016 ».

Les 42 900 logements commencés (SITADEL) au cours des années civiles sur la période
correspondent a un accroissement annuel moyen proche de 8 600 logements soit 85% de
I’objectif minimal.

En reprenant les zonages définis en 2011, on note que seule I'agglomération de Montpellier,
devenue Montpellier Méditerranée Métropole, présente un taux de réalisation qui dépasse
I’objectif minimal de production. Annexe 1.2

Bilan Du PDH 2011-2016



2 Une polarisation sur le réseau de villes structurant qui n’a pas empéché
I’étalement urbain

Orientation 2 : S’appuyer sur les polarités structurantes

62% des logements commencés sant collectifs en zones urbaines

Baisse de |2 mdyennes de surface consammes par logemeant

construit

Afin de répondre aux besoins et de limiter I'étalement urbain, l'organisation et
I’harmonisation de la construction neuve devaient s’appuyer sur des poles structurants,
porteurs d’'une dynamique économique et résidentielle. Ces p6les sont définis par I'INSEE
par leur niveau d’offre en équipements et services publics. Annexe 1.3

De 2011 a fin 2015, 62% des logements commencés sont des logements collectifs en zones
urbaines. Les poles structurants ont donc capté la majorité des nouveaux chantiers ce qui a
contribué a leur densification.

L’étalement urbain se mesure par la consommation moyenne de terrain par logement
construit. Sur [I'Hérault, le modeéle de la maison individuelle et une croissance
démographique a partir des années 70 ont concouru a I'augmentation importante de cet
indicateur. Puis, les politiques menées de réduction de la consommation d’espaces se sont
traduites par une baisse ces derniéres années Annexe 1.4.

En effet, au cours de la période 2010 a 2015, soit 6 ans, la surface moyenne de terrain
consommée par logement s’est réduite de 185 m? par rapport au début des années 2000
[1999 - 2006], en passant de 479 m? a 294 m2 On note néanmoins des différences
territoriales marquées (cf 111.2)

Montpellier Méditerranée Métropole et les 4 communautés d’agglomération de la frange
littorale enregistrent le plus grand nombre de constructions. Elles sont davantage
urbanisées, comportent un parc de logement collectif plus développé et qui se renforce. Le
foncier disponible est plus rare et son prix plus élevé. Enfin, ces territoires sont dotés d’une
politique de I’habitat via un programme local de I’habitat. On y constate une consommation
de terrain plus vertueuse : les superficies moyennes de terrain mobilisées pour un logement
sont les plus faibles et elles diminuent sur les deux périodes.

Sur le périmétre de la CC du Grand-Pic-St-Loup, les consommations moyennes de terrain ont
sensiblement diminué entre les deux périodes, mais la moyenne est aujourd’hui la plus
élevée de I'est de I'Hérault.
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Les EPCI ou la surface moyenne consommée par logement est la plus élevée sont ceux du
nord et de l'ouest de I'Hérault, ol I'on construit beaucoup moins et le prix du foncier est
plus bas. Le logement collectif, moins consommateur d’espace, est peu présent.

3 Une programmation globale de logements aidés encourageante mais
encore insuffisante pour faire baisser la pression locative

Orientation 3 : Assurer une montée en puissance de I’effort de construction de logements

aidés
e

e \

' \

: [ ] . p— 1

1 L :

1 0,

1 & 80% 80% de I'objectif de mise en service de logements sociaux !

1 [ :

1 L]

1 4,7 nouvelles demandes pour une offre :

| :

1

- Ceoo00e¢ H L !

\\ )
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Malgré un réel effort de rattrapage des bailleurs et des collectivités depuis 10 ans, le taux
d’équipement de I'Hérault (10,7%) demeure inférieur a la moyenne nationale (17%).

En 2013, le parc HLM, géré par les bailleurs sociaux, avoisine les 50 900 logements et
approche, en janvier 2017, 58 000 logements. On peut estimer que la production sur la
période du PDH serait ainsi d’environ 10 500 LLS (soit 1 750 LLS / an), soit une production
l[égerement supérieure a la période précédente (9 000 LLS) mais bien inférieure aux objectifs
fixés par le PDH (2 850 LLS en moyenne par an, soit plus de 17 000 LLS).

L’objectif du PDH de doublement des mises en service d’HLM relevant des PLAI et PLUS a
I’horizon 2016 devait permettre, avec une augmentation du flux d’offre de I'ordre de 25%,
de faire baisser la pression locative externe de 5 demandes a 4 demandes pour une offre,
sous réserve d’un volume de demande externe inchangé.

Ainsi, le PDH préconisait un objectif progressif de production passant de 1 500 logements en
2011 a 2 400 en 2016 pour les PLUS/PLAI, soit une moyenne annuelle de 1950 logements.

La moyenne sur la période des mises en service PLUS/PLAI s’approche des 1 600 logements,
soit plus de 80% de I'objectif.

Le seuil des 2 000 nouvelles mises en locations est dépassé seulement au cours de I'année
2015. En 2016, la mise en service de logements neufs chute, tandis que la demande continue
de croitre.

! Année de consolidation du fichier RPLS

11
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Le nombre de relocations croit progressivement pour enregistrer sur la période une

moyenne de 3 500 par an. La relocation concerne a la fois des mutations au sein du parc

HLM et I'arrivée de nouveaux ménages provenant du parc privé.

PLAI et PLUS 2011
(source RPLS et SNE)

relocations 3103
mises en service 1215
flux d'offre 4318
demande HLM au 31 Xl 29 447
mutation 10 266
ménage hors HLM 19181
pression locative totale 6,8
pression locative externe 4,4

2012

3139
1375

4514
32496
13 196

19 300

7,2
4,3

2013

3406
1495

4901
34 306
11 595

22711

7,0
4,6

2014

3892
1931

5823
35576
10302

25274

6,1
4,3

2015

3545
2044

5589
37743
11074

26 669

6,8
4,8

2016

3724
1515

5239

39144
10622
28 522

7,5
54

moyenne

3468
1596

5064
34785
11176

23610

6,9
4,7

La pression locative externe, c’est-a-dire les ménages souhaitant intégrer le parc social, se

maintient au-dessus du seuil de 4 demandes pour une offre durant toute la période.

La pression locative totale, en ajoutant les demandes de mutation au sein du parc social,

oscille de 6 a 7,5 demandes pour une attribution.

Dans les deux cas, I'année 2016 est celle comportant la plus forte pression locative. (Annexe

1.5 détail par EPCI)

4 Des objectifs de diversification difficiles a atteindre en réponse aux

besoins spécifiques en terme de typologie de logement et de loyer

Orientation 4 : Produire des logements trés sociaux en cohérence avec les besoins

spécifigues des ménages prioritaires

T2

e = —

Un effort sur les petits logements : + 2 points de représentativité des

Une répartition de 84% / 16% contre 80% / 20% d’objectif entre PLAI
logements familiaux et PLAI d’hébergement social

Cette production de logements tres sociaux, de type PLAI, impliquait :

e e e e e e e e e e e e mm e e e e e Em e e e Em e e e e e e e e e e e Ee e e e e e e e e

- de maitriser le colt global de construction pour réduire le montant des loyers ;

- de construire plus de T2 et de grands logements (T4 et plus) ;

Bilan Du PDH 2011-2016
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d’offrir 80% de logements tres sociaux familiaux classiques et 20% de logements
gérés par des structures collectives (résidences sociales par exemple)

Une étude réalisée par le CEREMA sur I'adéquation des loyers et des revenus dans le parc
public de I'Hérault constate que l'inadéquation des loyers avec la capacité des ménages
concerne principalement les PLAI et les petites surfaces. En construction neuve, le niveau de
loyer est passé de 3,89€ a 5,13€ / m2 entre 2002 et 2012 pour les PLAI.

L’étude identifie deux facteurs principaux expliquant ces niveaux de loyer :

- Des phénomenes importants de majoration locale des loyers par les bailleurs pour « valeur
d’usage » (colits d’exploitation, d’entretien, de durabilité ..). La majoration pratiquée
avoisine les 5% du loyer.

- Une part élevée de loyer accessoire : Le loyer accessoire représente de 8 a 17% du loyer
principal, avec une augmentation importante pour les T2/T3 quand les annexes excédent
20m2. L'importance de la part de loyer accessoire s’explique par la programmation de
logements (y compris PLAI) comprenant des balcons, des jardins/ terrasses et des places de
stationnement.

L’étude réalisée par le Département de I'Hérault et I'Institut Régional du Travail Social (IRTS)
sur le reste a charge acceptable pour les ménages demandeurs du FSL, vient appuyer ces
constats. Elle pose également I'enjeu de la réduction des charges locatives dés la conception
des programmes.

Par ailleurs, le PDH 2011-2016 préconisait davantage de construction de « F2 » et « F4 ou
plus » afin de pallier une offre particulierement déficitaire. Un effort a été réalisé pour les
petits logements.

Au 1% janvier 2017, les T2 ont gagné 2,2 points de représentativité dans la répartition du
parc HLM (de 15,4 a 17,6 % du parc HLM). A I'opposé, la part des grands logements, malgré
pres de 900 nouvelles mises en service dont I'essentiel releve du PLS, est restée quasi
constante. Annexe 1.6

Or parallélement, la demande d’"HLM en T2 est le segment qui a enregistré la plus forte
progression. Malgré |’évolution observée dans les mises en service, la marge de progression
reste donc importante pour répondre a la demande.

source : SNE La demande de logements HLM selon le type de logements

2012 2016 variation 2012-2016
ch. T1 T2 T3 T4 T5 Tép total Ch. T1 T2 T3 T4 T5 Tép total Ch. T1| T2 | T3 T4 T5 Té6p total
CA Béziers-Méditerranée 12 190 825 1425 944 199 13 3608 7 261 1001 1548 1074 221 7 4119 -5 71| 176|123 130 22 -6 511
Bassin de Thau 60 199 1276 1068 581 174 39 3397 25 405 1788 1337 783 161 28 4527 -35 206| 512 [ 269 202 -13 -11 1130
Aire métropolitaine hors 3M 56 219 862 1073 580 116 21 2927 20 336 1108 1222 696 88 2 3472 -36 117| 246 | 149 116 -28 -19 545
CA Hérault-Méditerranée 27 82 314 451 296 55 6 1231 7 187 534 590 335 58 3 1714 -20 105| 220 | 139 39 3 -3 483
Métropole Montpellier Méditerranée 198 2709 5770 6004 3654 1098 358 19791 186 2654 7790 6815 4803 889 85 23222 -12 -55|2020( 811 1149 -209 -273 3431
Cceur du cceur d'Hérault 24 43 161 276 151 25 3 683 2 80 273 343 204 32 1 935 -22 37112 | 67 53 7 -2 252
CC Lodévois et Larzac 4 9 23 50 36 12 1 135 2 10 31 50 43 13 1 150 -2 1 8 0 7 1 0 15
Piémont biterrois hors CABM 23 44 174 287 155 36 5 724 4 124 294 345 201 35 2 1005 -19 80| 120 | 58 46 -1 -3 281
Hérault 404 3495 9405 10634 6397 1715 446 32496 253 4057 12819 12250 8139 1497 129 39 144 -151 562(3414|1616 1742 -218 -317 6648
13
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Au total, a coté des 3000 PLAI familiaux, pres de 500 PLAI « structures Accueil Hébergement

Insertion et Logement Temporaire » (en résidence sociale (376 PLAI), en pension de famille
(65 PLAI) et en résidence accueil (20 PLAI)?) ont été engagés depuis 2011 sur la période du

PDH et complétent I'offre de logements ou d’hébergements au profit des publics

spécifiques. Leur répartition au sein de la production de PLAI est de 86% /14%, la
préconisation du PDH était de 80%/20%.

5 Un effort pour prioriser l'accés au logement social qui doit se

poursuivre

Orientation 5 : Affirmer des priorités en matiere d’accés au logement social

o = e = e = e e e e mm Em Em e mm e e m e m mm e e m e e M M e e e e e mm m e e e e e e e e e e e e e

durée du plan

Cette orientation se déclinait selon 3 axes :

personnes les plus en difficulté entre 2011 et 2014

pa—
5135 propositions de logement aux ménages DALO et MDES sur la

+ 1303 logements sociaux dans le contingent préfectoral réservés aux

—— -

~

- réserver 25% des logements sociaux aux personnes les plus en difficulté, notamment

celles éligibles au DALO a des loyers compatibles avec leurs revenus ;
- privilégier les demandes issues du territoire communal ;

- inciter les collectivités a attribuer une partie des logements qui leur sont réservés a

des personnes défavorisées.

contingent préfectoral (source RPLS)

CA Béziers-Méditerranée
CABT+CCNBT

CA Hérault-Méditerranée
3M

Cceur du cceur d'Hérault

Aire métropolitaine hors 3M
CC Lodévois et Larzac
Piémont Biterrois hors CABM

Hérault

26

10
210

16

267

% Source : SISAL AH=2020 et AGP = 2011 3 2015

Bilan Du PDH 2011-2016

2011

2012
34
32
52

116

54

298

2013
85
10
14

200
35
16

367

2014

15
15
29
269
31

371

Total

160
58
105
795
39
111

35

1303
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MDES DALO
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2011 2012 2013 2014 2015 2016

recus 841 859 832 864 913 687 1142 1647 1867 2238 2115 1899
présentés 694 868 773 681 685 619 1142 1342 1722 2409 2148 2245
propositions 266 338 383 428 468 361 291 780 505 502 478 335
relogements * 190 239 242 334 351 272 nd nd 141 87 39 57

DALO 325 424 581 650 415 391
DAHO 31 33 0 0 92 129

* au niveau du DALO relogés avant passage en commission de médiation

Au regard des chiffres, de la période, on constate une forte augmentation du nombre de
DALO présentés qui n’est pas en rapport avec les propositions faites ni les relogements
réalisés ; alors que le nombre de MDES® qui reste globalement stable fait I'objet d’une
meilleure prise en charge et de résultats significatifs pour les ménages parmi les plus
fragiles.

6 Des politiques actives d’amélioration de I’habitat privé qui bénéficient
aux propriétaires et aux locataires éligibles au logement social.

Orientation 6 : Limiter le report de la demande issue du parc privé vers le parc social

+970 logements a loyer plafonné conventionnés

+ 6460 logements ayant bénéficié d’aides de I’ANAH pour les
propriétaires occupants

N e ———————

-

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e - -

Sur la période du PDH, prés de 970 logements a loyer plafonné ont fait I'objet de
conventionnement avec des propriétaires bailleurs, dont 71% de type social et 9% de type
tres social.

Les propriétaires occupants quant a eux, ont constitué, avec prés de 6 460 logements
concernés, le coeur de cible des aides de ’ANAH. Annexe 1.7

L’amélioration du parc privé comprend également des aides vers I’habitat indigne ou tres
dégradé (travaux lourds suite a un arrété d’insalubrité ou de péril). Pour les 990 logements
concernés par ces aides, 2/3 sont attribuées a des propriétaires bailleurs et 1/3 a des
propriétaires occupants.

3Dans le cadre de la mise en ceuvre de la loi relative a la lutte contre les exclusions, I'Hérault a été le ler
département a expérimenter un dispositif d’accord collectif (MDES), signé le 23 ao(t 2000 par I'Etat, la CAF, les
organismes d’habitat social et le Département. Cf PDALHPD 2017 — 2022 —p34
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A contrario, les aides a I'amélioration énergétique et a I‘autonomie concernent
essentiellement les propriétaires occupants. Annexe 1.8

Sur cet axe, le bilan est plut6t positif avec une production de logement a loyer conventionné
trés au-dela de I'objectif (+160%), malgré une réorientation des aides de I’Anah vers les
propriétaires occupants.

- e e e e e e e e e e e R e e e e e R e e e e e M e e e e e R e e e e e e e e e e e

4 Bilan du PDH 2011 — 2016 \

Le bilan fait état d’une construction neuve dont I'effort de production est croissant sur
la période 2011-2016. Se concentrant sur les polarités structurantes, elle contribue a
limiter I’étalement urbain. Si le département rattrape peu a peu son retard historique

demande ne parvient pas a passer en dessous de quatre pour une offre. Pour autant, les
actions déployées sur le territoire, notamment sur le parc privé (ANAH) participent a
diminuer et a compenser la pression sur le parc locatif social. Toutefois, le nombre

o —

1
1
1
1
]
1
1
1
1
en logement social, son taux d’équipement reste en deca de la moyenne nationale et la |
1
1
1
1
1
]
1
1
d’attributions des ménages les plus défavorisés (MDES, DALO) demeure faible. !

-
~

— e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ==
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Il DIAGNOSTIC TERRITORIAL 2018

1 Une croissance démographique importante

L’Hérault compte 1 120190 habitants (Insee, RP 2015%). 11 villes dépassent les 10 000
habitants : Montpellier (277 639) devenue la 7°™ ville de France, Béziers (75 999), Séte
(43 620), Agde (26946), Lunel (25178), Frontignan (22 771), Castelnau-le-Lez (19 504),
Mauguio (17 219), Lattes (16 298), Méze (11 537) et Juvignac (10 629).

La métropole de Montpellier (31 communes) concentre 40.9% de la population héraultaise ;
prés d’'un quart (24.8%) de la population du département réside dans la seule ville de
Montpellier. Plus de 80% de la population est concentrée sur une bande littorale de 20 km.

./ H*Dspartement

“Herauit

La prédominance des communes du littoral

Nb d'habitants

AVEYRON

©Département de FHérault / DGA-DEIE / MDDEP / NBdhneric — Janyier 2018

‘Source: Recensement de |a population Insee 2015

Selon I'INSEE, I'Hérault est le cinquieme département le plus dynamique de France en
termes d’augmentation de population. Ce dynamisme démographique se maintient,
puisqu’entre 2010 et 2015, I’évolution annuelle moyenne du département a été de 1.4% par
an, ce qui en fait le 3eme département de France métropolitaine (apres la Haute-Savoie et la
Haute-Garonne). La population héraultaise a augmenté de 75 632 habitants entre 2010 et
2015 (soit 1 250 habitants supplémentaires par mois). Cette augmentation est
essentiellement due au solde migratoire (1,1%), mais le solde naturel reste positif (0,3%).

* Les chiffres du recensement 2015 ne sont disponibles que la population générale. Pour les autres données, il
s’agit du recensement 2014
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Evolution de la population de I'Hérault entre 2010 et 2015
1120 190 habitants en 2015 : 75 632 habitants supplémentaires entre 2010 et 2015

b Taux d'évolution annuel moyen

- Baisse de 0.5 & 0% par an
l:l Hausse de 0 a 0.4% par an

[ ] Haussede0.4 & 1% paran France métropolitaine : 0.5% par an
Région Occitanie: 0.9% par an
H I an

- Hausse de 1a 1.4% paran HERAULT : 1.4% par

- Hausse de 1.4 a 1.9% par an

1
[ umites des erc

AVEYRON

Evolution de la population de I'Hérault entre 2010 et 2015
1120 190 habitants en 2015 : 75 632 habitants supplémentaires entre 2010 et 2015

h Taux d'évolution annuel moyen

- Baisse de 5.1 1.2% par an

|:| Baisse de 1.2 3 0% par an France métropolitaine : 0.5% par an
Régicn Occitanie: 0.9% par an

l:l Hausse de moins de 1.4% paran HERAULT : 1.4% par an

- Hausse de 1.4 2 56% par an

- Hausse de 5.6 & 10.6% par an

Nb d'habitants en + ou en -
entre 2010 et 2015 (>30)
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Les plus fortes augmentations de population (supérieure a 5% par an entre 2010 et 2015) se
situent, soit dans de tres petites communes de |’arriere-pays, soit dans le centre Hérault, soit
autour de Montpellier. 4 communes de la métropole montpelliéraine figurent dans le « top
10 » des communes avec le plus fort dynamisme démographique : 3 d’entre elles sont des
villes desservies par une ligne de tramway. Annexe 1.1

A I’échelle des intercommunalités, le centre Hérault (les CC du Clermontais, de la Vallée de
I'Hérault, des Avant-Monts du Centre Hérault) , qui attirait déja une population a la
recherche de foncier disponible moins cher que dans le péri-urbain montpelliérain, mais
aussi d’un cadre de vie moins urbain, a poursuivi une trés forte augmentation de sa
population depuis I'ouverture de I’A75 et de I’A750. Le Clermontais —pourtant plus éloigné
de la zone d’emploi de Montpellier- est maintenant presque aussi dynamique que la Vallée
de I'Hérault. En revanche, le littoral connait des progressions plus faibles et les EPCI de
I’Ouest héraultais voient leur population diminuer ou quasiment stagner, a I'exception des
communes du Nord biterrois. Annexe I1.2

L’étude sur les nouveaux Héraultais en 2014 montre que la population arrivant est une
population plutét jeune (52.4% entre 18 et 39 ans ; les « 65 ans et plus » ne représentent
que 7.5% des nouveaux héraultais), vivant en « petits » ménages (59% sont des ménages de
1 ou 2 personnes), et plutot diplomée (62% ont le Bac ou un dipldome supérieur) ; la forte
population étudiante explique en grande partie ces données.

La grande majorité (62.2%) d’entre eux vit en appartement. lls sont plut6t locataires (55%),
mais on compte quand méme 21% de propriétaires.

Prés de 1/3 sont des actifs occupés et 15% sont des chémeurs (parmi ceux-ci, plus de 1/3 ont
un diplome d’études supérieures). Les retraités représentent 11% des nouveaux arrivants.
Enfin, plus de la moitié (56%) des nouveaux Héraultais se concentre dans la métropole de
Montpellier.

2 D’est en ouest : un territoire au peuplement contrasté

Malgré l'importance de la population étudiante dans le département, la population
héraultaise est vieillissante : 1 Héraultais sur 5 a plus de 65 ans. Le profil démographique de
I’Hérault est contrasté: les seniors représentent une part trés importante de la population
(entre 22% et 50%) dans la majeure partie des communes de I'ouest et du nord, ainsi que
dans plusieurs communes du littoral (La Grande Motte, Sete, Agde...). Annexe 1.3

On retrouve la population jeune (moins de 25 ans) dans la partie Est du département, le
centre Hérault, ainsi qu’a Béziers et dans sa périphérie. Annexe I1.4
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Les plus de 65 ans en 2014
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Les petites et moyennes communes de |'Est héraultais, du Pic Saint Loup, du centre Hérault
(jusqu’a I’étang de Thau) et la périphérie de Béziers regroupent une part importante de
ménages avec enfants (couples ou familles monoparentales) dans leur population. Annexe

1.5

Prés de 1/3 des familles héraultaises avec enfants sont des familles monoparentales. C’'est
dans les EPCI péri-urbains (de Montpellier et de Béziers) et le centre Hérault qu’elles sont le

moins présentes.

Les personnes vivant seules représentent une part importante de la population dans les
communes vieillissantes de I'ouest, du nord et du littoral, mais aussi a Béziers et

Montpellier.

Les personnes vivant seules en 2014

Part des ménages isolés

dans les ménages

| |ss5-204%

[ |204-264% AVEYRON

[ 264-310%

- v ey EE métropolitaine : 35.1%
Hérault : 37.7%

I 304-53%
37.7% Nb et part des ménages
isolés dans les EPCI

«36.1%

GARD

Mer Méditerranée

Sources Insee, RP 2014

=2 @hepartoment do IHerauliDGA-DETIEMDOER/SRD _ Féurior 2018
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3 Un département dynamique d’un point de vue économique mais aux
problématiques sociales importantes

3.1 Des caractéristiques de la population traduisant des problématiques
sociales

Le département de I’'Hérault connait des problématiques sociales importantes. Le taux de
chémage ressenti® (au sens du recensement de I'Insee) est parmi les plus élevés de France
métropolitaine (17.4%, soit 3.4 points au-dessus du taux national).

Taux de chémage ressenti par EPCI en 2014

Il est particulierement
élevé dans la CA
Hérault

Taux de chémage ressenti

{au sens du recensement de I'Insea) .
[ moins de 10.5% \ eARD
[Jtos-139%  France metrop : 14%
D Nag-o 1w Région Occitanie : 15.2%

HERAULT : 17.4%
[ s e 17.0%

AVEYRON

Méditerranée, mais
aussi dans le nord du
département (la, ce
sont surtout les villes
centres qui sont les
| plus peuplées -
Bédarieux et Lodeve-
qui expliquent ce taux

tres élevé).

Fasrces : Insse, RP2014

Taux de chomage ressenti

(au sens du recensement de I'lnsee)

[ ] moins de 10.5%

| |105-139%  France metrop : 14% AVEYRON
I o s PO e

B 170-236%

B 226-33.3%
[ umites pci

Eources - Insee, RP2014

> Le taux de chomage « ressenti »: il s’agit des personnes qui se déclarent « chémeur » lors du recensement de
population (indépendamment d’une inscription a P6le Emploi). Ce taux est donc toujours supérieur a celui
annoncé par Pole Emploi, mais il reflete la population en age de travailler qui n’a pas d’emploi, mais est en
recherche.
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La pauvreté dans les EPCI* de I'Hérault en 2014

*: le zonage est celul des EPGI au fer janvier 2015

[
Taux de pauvreté
|8-127%

I 127477 Frencemeropoitane | 147%
Occitanie - 17.2%
I 17 7-218%  pgraun: e

B 2152075
B 27 -20.2%

[ Limies des EPCI

AVEYRON

GARD

~danvior 2018

Bources - Insee, FILoSoF| 201

>z

Le revenu disponible

médian® héraultais est peu

Le taux de pauvreté du
département (19.8%) est
un des

plus élevés de

°M¢ en France
Cette

est

France (le 8
métropolitaine).
pauvreté

particulierement forte a
Béziers et dans I'Ouest. 2
EPCI ont une population
plus riche : le Pic Saint Loup

et 'Etang de I'Or.

i ﬂérau"_- La médiane des revenus disponibles dans les EPCI* de I'Hérault en 2014

*:le zonage est celul des EPCI au Ter janvier 2015

hédlnne mensuelle

(en euros)

[ 13401403

[ 1403-1408¢

v 0,

I 1 544 -1 765€ France metropoitaine - 1 697€
Il 762 -2030¢
[ Limites ces EPCI

éleVé AVEYRON

(1 581€ mensuels
contre 1697€ en France
métropolitaine). La encore,
de
est

cette faiblesse
ressources

particulierement marquée
dans I'Ouest, Béziers et le
Lodévois. On retrouve, avec
les revenus médians les
plus élevés, les 2 EPCI les

plus riches (CC du Pic Saint

ources - Insee, FiLoSoFi 2014

GARD

- Jamior 2018

>z

Loup, et dans une moindre
mesure la CA de I'Etang de I'Or).

® Le revenu disponible d'un ménage comprend les revenus d'activité, les revenus du patrimoine,... et les
prestations sociales (y compris les pensions de retraite et les indemnités de chémage), auxquels sont déduits
les imp6ts directs. Il est ensuite recalculé par « Equivalent adulte » pour permettre de comparer les ménages
quelle qu’en soit la composition. La médiane sépare la population étudiée (ici les ménages héraultais) en 2

groupes égaux en nombre (50% au-dessus / 50% en-dessous)
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: ﬂér&uﬂ’ Les prestations sociales dans le revenu disponible** des ménages en 2014 Les

prestations sociales

= - le revenu disponible est constitué de l'ensembie des revenus, impéts déduits

Partdes prestations sociales*
[ de15241%
ded4.1358% France métropolitaine - 5.3%
I cesgars  Ouciane 61%

Hérault : 6.7%

P ce7aro% AVEYRON
B ce702956%
I e 06 12.4%

Limtes EPCI 2015

5, N

SN

 TaRN

‘Sources : Insee FiLoSaFi. 2014

o

-

représentent une part
(6.7%) du
disponible  des

*:Les prestations sociales comprennent
Ies allocations familiales,
les aliocations iogements

et les minima sociaux

)
e
7
/

importante
revenu

GARD

héraultais (1.4 points de

.| plus gu’en France

| métropolitaine). C'est dans

; . -

| les villes (Béziers,
&f’g Bédarieux, Lodeve,

Mer léditerranée

Clermont I'Hérault, Ganges

La donnée nest disponible que pour les communes
ies plus peupiées. Pour les autres, la donnée
est globaiisée & Iéchelie de M'EPCI

et Lunel) que les
sociales

=2 oepatomont de

prestations

-
3
3
H

comptent le plus dans le

revenu disponible des ménages.

Dans tout l'arriére-pays et
le centre, 'emploi salarié

a temps partiel est
important; il concerne
21.5% des salariés

héraultais (3.5 points de
plus qgu’en France
métropolitaine). Cet
indicateur ne prend en
compte que les salariés
dont le temps de travail
hebdomadaire est
inférieur a la durée légale

de travail : les travailleurs

Salariés a temps partiel* dans les EPCI de I'Hérault en 2014

Werauit

= le temps pardel podte sur ia
e hetoom acare du coniral ge raval

foercas - innew, RPI01E

Partdes salariés & temps partiel”

B o= onazoss  Francemetropolitaine : 1%

e Occimnie: 20.5%

{ Joe2085225% HERAULT: 21.8%

[lee2zsazen

| EETEE AVEYRON

o:aoesmmrsw

GARD

saisonniers (le temps partiel annuel) qui sont beaucoup plus présents sur le littoral, en lien

avec I’emploi touristique, ne sont pas pris en compte si leur CDD est a plein temps.
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3.2 Un département pourtant dynamique d’un point de vue économique

Pourtant, I'Hérault est trés dynamique en termes de création d’emplois: le solde des
emplois dans I’'Hérault montre pres de 25 000 emplois supplémentaires entre 2009 et 2014,
ce qui représente un taux d’évolution de I'emploi de 1.27% par an, trés largement au-dessus
de la France métropolitaine (+0.46% par an) et méme de la région Occitanie (+0.57% par an).
Mais cette dynamique de I'emploi est insuffisante pour absorber I'augmentation de
population que connait le département pendant la méme période (75000 habitants
supplémentaires). Le taux d’évolution des emplois est particulierement élevé dans la CC de
la Domitienne et dans la CA de I'Etang de I’Or, mais aussi dans une large bande centre
Hérault-Pic Saint Loup-Gangeois. Quatre communautés de communes perdent des emplois
sur la période 2009-2014 (peu pour les CC Sud Hérault et des Monts de Lacaune, mais un
nombre plus conséquent pour les CC Pays de Lunel et Grand Orb).

Evolution de I'emploi par EPCI entre 2009 et 2014

—
Taux d'évolution moyen annuel

du nb d'emplois entre 2009 et 2014

[ de07a0% paran 26454 = Solde du nombre d'emplois

supplémentaires ou perdus entre 2009 et 2014
[Jeeoaoss paran
[Joeosa15%paran
B = 15423% paran

[ ez 5.4% paran

GARD

AVEYRON

=2 Dipmtomant do (HirauWDGA DETEMDDEP/SRD . (1 2018

ources : Insse, RP2009 et 2014, Empiois au LT (donn ées com piém eatares)

4 L'Hérault dans une représentation de ses intercommunalités

Afin de repérer les similitudes, ou au contraire noter les particularités des différents
territoires composant le département, les EPCI ont été catégorisés selon trois types de
classement : les caractéristiques sociodémographiques des ménages, leur niveau de
revenus par rapport au colt de I'immobilier et la répartition socioprofessionnelle de la
population active.

Cet exercice lisse les contrastes communaux mais permet de comparer les EPCI entre
eux et par rapport a la moyenne départementale.

Une représentation graphique de type « radar » ou histogramme est réalisée pour
chaque EPCI. Les profils similaires sont regroupés par catégorie et une représentation

cartographiée est proposée ci-apres.
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4.1 En termes de structure de population et de ménages

Annexe Il.

- 6 EPCI sont qualifiées : ils comprennent une part importante de

ménages avec enfant(s) et peu de personnes isolées dans leur population.
Les jeunes (moins de 25 ans) et les séniors (plus de 65 ans) représentent une part de
la population équivalente a la situation héraultaise.
Les quatre premieres ont peu de familles monoparentales parmi les familles avec
enfants.

Vallée de I’Hérault - Domitienne - les Avant-monts du centre Hérault - Grand Pic St Loup -

Pays de Lunel - Clermontais

- 6 EPCI sont représentatifs de la « MOYENNE HERAULTAISE » : ils ont une structure
de ménages (isolés ou avec enfants) proche de la situation départementale, mais
sont plus vieillissants (un peu plus de séniors et un peu moins de jeunes)

Lodévois et Larzac - Le Pays de I’Or - Béziers Méditerranée - Bassin de Thau - Cévennes
Gangeoises et suménoises- Hérault Méditerranée

- 3 EPCI dit « SENIORS » : sont plus nettement vieillissants. Leur population comprend
une part importante de séniors et peu de jeunes, moins de familles avec enfants dans
les ménages et une part plus importante de ménages isolés (vraisemblablement lié
au vieillissement) ; ce sont les trois EPCI de I'Ouest biterrois.

Les Monts de Lacaune et la montagne du haut Languedoc - du Minervois au Caroux - Grand
Orb.

- 2 EPCI sont « atypiques » :
Sud Hérault apparait : il cumule des caractéristiques de différents profils :
une population vieillissante (part importante de séniors et peu de jeunes dans sa population)
et une présence marquée de structure de ménages familiaux (moins de ménages isolés et
une part de ménages avec enfant(s) équivalente a la moyenne départementale) laissant
penser une mutation de ce territoire avec une dynamique qu’il convient de vérifier si elle se
confirme dans le temps.

La « METROPOLE » de Montpellier se caractérise une structure de population marquée par

la présence de la population étudiante: une part importante de jeunes, ainsi que de
ménages isolés (des étudiants, mais pas uniquement) et en méme temps, des ménages avec
enfant(s) en proportion équivalente au département (qui sont plutot dans les communes
périphériques). On remarque aussi un poids un peu moindre des séniors dans la population.
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Synthése des portraits d'EPCI en
socio-démographique

termes

Typologie d'EPCI
H Moyenne héraultaise
B Faniles

I Seniors

k Métropole

I En transition

CTE COMM. DE;
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Sources : Insee, RP2014
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4.2 En termes de revenus et d’acces au logement

Annexe I1.7

On observe également des typologies de territoire quand on centre I'analyse sur les criteres
financiers (revenu médian) et immobiliers (prix moyens de ventes des maisons anciennes et
des appartements anciens, et prix moyen des loyers au m2)” . Vu leurs écarts de valeurs, les
échelles ont été unifiées en les graduant de 1 a 10. Enfin, certaines données ne sont pas
disponibles, ce qui explique I'incomplétude des radars.

- 3 EPCl correspondent a la en termes de revenu médian
et de prix moyens de I'immobilier
Bassin de Thau (Séte et hors Sete), Vallée de I’Hérault et Pays de Lunel.

- 9 EPCI sont caractéristiques d’'un . ils présentent un
revenu médian faible (inférieur a I'Hérault), mais aussi des prix de I'immobilier
inférieurs a la moyenne départementale. Les 2 derniers territoires se rapprochent un
peu plus de la moyenne héraultaise.

Les Monts de Lacaune et la montagne du Haut Languedoc - Sud Hérault - Béziers
Méditerranée - Cévennes Gangeoises et suménoises- Grand Orb - Minervois au Caroux - le
Lodévois et Larzac - Hérault Méditerranée — Clermontais.

- 2 EPCl sont « EN TRANSITION » : le revenu médian des ménages est faible, le prix de
vente des maisons est bas, mais le prix de vente des appartements est égal ou plus
élevé que la moyenne départementale. IL s’agit de surveiller si I'augementation des
prix du marché se confirme et s’étend aux différents secteurs, impliquant en méme
temps I'arrivée des nouveaux ménages, plus aisés.

la Domitienne - les Avant-monts.

ere

- Sur les 3 périméetres de la « » de Montpellier (Montpellier ville, la 1
couronne et la 2°™ couronne), le revenu médian est au méme niveau que la
moyenne départementale, mais les prix moyens de I'immobilier sont élevés. Le prix

moyen au m? des loyers décroit a mesure que I'on s’éloigne de Montpellier.

- 2 EPCI sont marqués par un « HAUT NIVEAU FINANCIER » : le revenu médian est
élevé et les prix de I'immobilier sont aussi tres élevés. Le Grand Pic Saint Loup cumule
les revenus du département et les prix de ventes immobiliéres les plus élevés, mais
des loyers inférieurs au Pays de I'Or.

Pays de I’Or (hors littoral et littoral) - Grand Pic Saint Loup.

7 , . . . P ,
Pour le loyer moyen au m?, la donnée n’est pas disponible au niveau départemental et les découpages ne
correspondent pas exactement aux EPCI
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4.3 En termes de répartition des catégories socio-professionnelles de la
population active

Annexe I1.8

On peut dans un premier temps remarquer que les « ouvriers » représentent une part tres
importante des actifs (1 sur 5 ou méme 1 sur 4) dans 13 des 17 EPCI de I'Hérault (a
I’exception des Grand Pic St Loup, Pays de I'Or, Vallée de I'Hérault et de la métropole de
Montpellier). Les « ouvriers » et « employés » réunis y représentent plus de la moitié des
actifs.

- 2 EPCI : accueillent une part plus importante de « cadres et professions
intermédiaires supérieures » et de « professions intermédiaires ». Pour le Grand Pic
Saint Loup, la différence est encore plus marquée.
Montpellier métropole - Grand Pic St Loup

- 2 EPCl « MOYENNE HERAULTAISE » : ont une répartition des actifs plus proche de
celle de I'Hérault, avec une part un peu plus marquée d’agriculteurs dans la Vallée de
I’Hérault, tandis que la CA Pays de I'Or tend a se rapprocher des « CSP+ »

Pays de I’Or - Vallée de I'Hérault

- 5 EPCI « AGRICULTEURS » : se caractérisent par une part des « Agriculteurs
exploitants » au-dessus de la situation départementale - pour les 2 dernieres, la part
des « agriculteurs » est trés au-dessus de la situation héraultaise. Les 2 autres CSP
marquantes sont les « Quvriers» et les «Artisans, commergants, chefs
d’entreprise ».

Les Avant-monts du centre Hérault - Lodévois et Larzac - Sud Hérault - du Minervois au
Caroux - les Monts de Lacaune et la Montagne du haut Languedoc

- 3 EPCI «CSP POP / INDEPENDANTS »: ont des parts importantes a la fois
d’« ouvriers » et « Employés » et d’« Artisans, commergants, chefs d’entreprise ».
Hérault Méditerranée - Cévennes gangeoises et suménoises - Grand Orb.

- 5 EPCI se distinguent par leur part d’« ouvriers » et d’« employés »
supérieure a la moyenne départementale.
Bassin de Thau - Béziers Méditerranée et la Domitienne - Pays de Lunel - Clermontais.
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Le département de I’'Hérault connait une croissance démographique qui ne faiblit
pas (+1,4%/an entre 2010 et 2015). Cette croissance s’accompagne d’une forte
création d’emplois (+25 000 emplois entre 2009 et 2014) qui ne satisfait pas la
demande (+75 000 nouveaux arrivants sur la méme période). Aussi, le taux de
chomage ressenti (17,4%) et le taux de pauvreté (19,8%) demeurent plus
importants que la moyenne nationale. Les revenus sont moindres (revenu
médian : 1581€ mensuels) dans le département qu’en France métropolitaine et
font apparaitre de fortes disparités. Dans ce phénomeéne, on peut impliquer
notamment la part importante du temps partiel qui concerne 21,5% des salariés)
et la structure des ménages : avec un vieillissement de la population (1 héraultais
sur 5 a plus de 65 ans) et une proportion importante des familles
monoparentales (concernant 1/3 des familles). Il explique aussi une dépendance
aux prestations sociales, représentant une part de 6,7% dans les revenus des
meénages.

Avec des dynamiques de peuplement différentes d’un territoire a 'autre et des
habitants aux caractéristiques socioéconomiques tres hétérogenes, les politiques
locales de I'habitat devront gérer des situations contrastées. Le PDH vise a les
coordonner.
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Il ANALYSE DU MARCHE IMMOBILIER ENTRE 2010 ET 2016

1 L’évolution du parc de logements héraultais : une croissance qui fluctue

1.1 Un parc de résidences principales qui s’accroit dans le parc total (en
nombre et en part) - la métropole moteur de cette croissance
En 2015, I'Hérault compte 694 465 logements, constitué pour pres des % par des résidences
principales dont la part n’a cessé de se renforcer au cours du temps, essentiellement au
détriment des résidences secondaires, la part des logements vacants étant quasi constante
sur la période.

Répartition du parc de logements dans I'Hérault
696 465 (100,0%)

640 874 (100,0%) 51827 (7,4%)
Logements vacants

m Résidences secondaires 47 024 (7,3%)
M Résidences principales 533 227 (100,0%) %)
%)
41562 (7,8%)

448 646 (100,0%)
37755 (8,4%) 10 %)

9 5

%)

31

T T T
1990 1999 2010 2015

La prise en compte des rythmes d’évolution montre que le parc de résidences principales,
sous I'effet notamment de la décohabitation, croit plus rapidement que la population®
Annexe 1ll.1

Sur la période 2010-2015, on note un accroissement de 47 600 résidences principales, dont
53% sur la Métropole.

Le parc des résidences secondaires compte prés de 3200 logements supplémentaires, mais
sa proportion dans le parc total est en recul d’un point. La CA de Béziers-Méditerranée et les
CC Vallée de I'Hérault et La Domitienne voient leur parc de résidences secondaires diminuer
alors que celui de Sete Agglopble Méditerranée augmente de 1 400 unités.

1.2 Un volume de construction lié a sa typologie et variable dans le temps

De 2007 a 2015, 82 300 logements ont été construits dans I’'Hérault, dont 48% au sein de la
métropole. La part du logement collectif de 59% est liée aux importants volumes de

® En effet, cela implique une taille des ménages qui diminue. Le phénomeéne de décohabitation est structurel.
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construction sur les territoires de Montpellier Méditerranée Métropole et a un degré
moindre, ceux de Sete Agglopble Méditerranée et de CA du Pays de I'Or, qui inversent la
préférence pour la construction individuelle repérée dans les autres EPCI. Annexe 111.2

Les mises en chantier annuelles montrent une baisse de |'activité sur la période 2007-2015.
Malgré la reprise de 2010 et 2011, le pic de 2007 n’a pas été atteint et a précédé un nouvel
infléchissement. Annexe Ill.3

2 La consommation des sols pour la production de logements: une
évolution différenciée par territoire

Globalement la consommation d’espace pour le logement tend a diminuer entre 1999 et
2015, passant de 479 a 294 m?/logement produit. Cette tendance peut s’expliquer par la
raréfaction des terrains, un colt de production de I'immobilier croissant induisant des
recherches d’économie sur le poste foncier, une prise de conscience collective des pouvoirs
publics, facilitée par une appropriation des outils de planification.

Mais le phénomeéne n’est pas homogene sur le département:

— Le littoral a une consommation par logement plus modeste que le reste du territoire. Il
est a la fois le plus attractif (c’est celui qui accueille le plus de population) et le plus contraint
(peu de tenements disponibles et a un co(t foncier élevé) ;

— Le centre de I’Hérault et I'arriére-pays connaissent une situation inverse avec moins de
population accueillie et plus de consommation par logement ;

— Les territoires moins urbains de I'arrieére-pays peuvent ainsi avoir une consommation de
I'espace par logement encore en augmentation sur la derniére période.’

° Document interne du Département de I’Hérault : Bulletin du développement durable n°30, mai 2018, M Chapel, M Languepin, C
Chastagnol, N Bonneric et A Lafaye
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3 Le statut d’occupation des résidences principales: une plus forte
progression des locataires dont plus de la moitié est éligible au PLAI /
PLUS

Au sein d’un parc de résidences principales a croissance constante, ou seul le nombre de
ménages « logés gratuit » diminue, le nombre et la part des ménages locataires progressent
au détriment de celle des ménages propriétaires occupants. L’accession a la propriété est
ralentie par les prix élevés de I'immobilier et des revenus plus faibles des ménages
héraultais, I'amplitude de ces deux facteurs se décline territorialement.

Le statut d'occupation des résidences principales

565 428 (100,0%)

)
Logés gratis 510 308 (100,0%) )
¥ Locataire HLM )
™ Autres locataires )
= Propriétaires occupants
383 405 (100,0%) " )
19 428 (5,1%) i )
314 284 (100,0%) )
20 731 (6,6%)
1 )
9 )
2 ) 2 )
2
1 ) )
1990

1999 2010 2015

Sources : INSEE, Recensements
Traitement : Consell départemaental de FHérault, DGAAT/PPL/DL-ODDH, juillet 2018

57%"° des ménages, soit 294 900, sont éligibles a un logement locatif social de type PLAI ou
PLUS.

Le nombre de ménages demandeurs de HLM est de 40 300 soit 11% des ménages éligibles.
68% des ménages du parc privé, soit 122 700, sont éligibles a un logement de type
PLAI/PLUS. lls sont en proportion plus importante encore dans I'arriére-pays ou le parc social
est moins développé. Annexe lil.4

Fin 2017, on compte une attribution pour 6,9 demandes. Le parc HLM des bailleurs sociaux,
qui se répartit sur 184 communes, est de 57 950 logements et représente 11,2% des
résidences principales. Ce parc se situe essentiellement sur la frange sud du département
majoritairement dans I'espace le plus peuplé et a fortiori dans les communes les plus
grandes : Montpellier (46%), Béziers (12%) et Séte (7%). Annexe I11.5

Au 1% janvier 2019, 46 communes ont obligation de disposer de logements sociaux, au titre
de la loi SRU. Annexe IIl.6

la proportion dépasse 61% si I'on élargie aux ménages éligibles a I'attribution d’un logement PLS, soit un
total de 370 600 ménages. Les ménages éligibles a I'attribution d’un logement PLAI quant a eux représente
31%.
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4 Le parc privé : un potentiel d’amélioration

4.1 Un parc ancien constitué de petits logements

Plus du tiers des résidences principales privées ont été achevées avant 1970. Ce parc ancien
peut atteindre 50% dans le coeur d’Hérault, voire les dépasser dans I'ouest du département.
Ce parc ancien constitue, pour partie au moins, un potentiel de logements pouvant étre
proposé a 'amélioration de I'habitat, notamment a la rénovation thermique. Annexe Il1.7

Au niveau du département, prés de la moitié du parc locatif privé est constitué par des T1 et
T2. Mais ces taux sont trés variables des territoires ruraux aux secteurs urbains et aux
stations balnéaires. Le score global de 50 % masque donc de fortes disparités et ne saurait
renseigner sur la satisfaction globale du besoin. Annexe 111.8

4.2 La part du parc privé potentiellement indigne plus élevée dans la frange
nord-ouest de I'Hérault

La qualification de « potentiellement indigne » pour un logement résulte du croisement
de la qualité de la construction (catégorie cadastrale du logement) et du niveau des
revenus de I'occupant par rapport aux plafonds HLM.

L’ANAH met a disposition réguliéerement des informations statistiques sur le parc privé
potentiellement indigne (PPPI), qui est une des cibles de la politique d’amélioration de
I’habitat.

-~

Le parc de logement privé déclaré potentiellement indigne en 2015

Un logement est qualifié de potentiellement indigne par un classement : A ote 38 900 |
ant dont indignes représentant 8,5% du parc privé

Nombre de logements

-en avec un P
10000  |es revenus sont inférieurs a 30% des plafonds HLM

e &di, ou trds médi
'occupant dont les revenus sont inférie 0

| ldeBT%a124%
I | det2s%atean

B ce 18.4% 8 27.3%

B e 27458 51.7%
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La livraison millésimée 2015 (basée sur I'année 2013), estime a 38 900 logements le PPPI
héraultais, soit moins de 9% des résidences principales du parc privé.

Ce PPPI se caractérise par une forte proportion de bati ancien (c’est-a-dire achevé avant
1970) (70% vs 26%) et une faible part de grands logements (9% vs 33,4%).

Au sein du parc privé, le PPPI représente 22,4% du parc ancien.

Au niveau de la répartition spatiale, si le nombre de logements relevant du PPPI se
concentre dans les communes les plus peuplées, leur part dans le parc privé est plus élevée
dans les communes situées sur la rive droite du fleuve Hérault et plus particulierement dans
la frange nord du département.

5 Le prix de 'immobilier : un rapport de 1 a 4 d’Ouest en Est

5.1 Des prix au m? élevés et des écarts qui se creusent entre le neuf et
I’'ancien
Le prix médian au m? pour un appartement neuf dans I'Hérault (3 890€) est plus élevé que
pour la France métropolitaine hors IdF (3 710€) et que pour la région Occitanie-Pyrénées-
Méditerranée (3 740€). Cependant, au cours des 10 dernieres années l'écart tend a
diminuer. En effet, I'évolution des prix a été supérieure en France métropolitaine (+24.6%)
et en Occitanie (+20.6%) que dans le Département (17.5%). Annexe I11.9

Globalement, sur la période 2011-2017, le prix du neuf est en augmentation alors que celui
de I'ancien diminue et, par voie de conséquence, |'écart se creuse entre les deux. Annexe
.10

5.1 Les prix des appartements démultipliés d’ouest en est du département

Les lignes qui suivent analysent, avec la méthodologie élaborée par le CEREMA, les
transactions de logements & partir d’un prix médian™ calculé dans chaque EPCI en
2016, derniére année compléte pour I’Hérault, ainsi que I'évolution depuis 2010.*

En 2016, I'analyse porte sur 6 500 ventes d’appartements et 7 100 ventes de maisons
ayant 5 ans ou plus.

Le nombre de transactions est plus élevé la ou une dynamique démographique plus
marquée engendre une forte pression de la demande de logements. Si la vente
d’appartements ne concerne qu’une partie du département (le seuil de 10 ventes
retenu pour I'approche territoriale, explique I'absence d’informations pour certains
EPCI), celle des maisons le couvre en totalité, avec un nombre de transaction variable
selon le territoire. Annexe 111.11 et Annexe 11l.12

Mie prix médian partage I'ensemble en 2 moitiés : 50% des prix sont au-dessous de cette valeur et 50% sont au-dessus.
2 Données issues du fichier des Déclaration de Valeurs Foncieres (DVF) de la DGFiP.
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/B , Departement

Yerault

Nombre de ventes

Prix médian et au m? des ventes d'appartements anciens en 2016 par EPCI
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Sources - DGFiP / Cerema — DVF 2017 & DGFiP — Majic3 2016 \\/

En 2016, dans I'Hérault, selon que l’achat s’effectue dans I’Ouest ou dans I’'Est du
territoire, le prix au m? d’un appartement est presque multiplié par 4 et le prix total de la
transaction est presque multiplié par 5. On note aussi que I’écart differe selon le type
d’appartement.

- Le coefficient d’écart de prix au m? est de I'ordre de 2,4 pour les F1. Il passe a 4 pour
les F2 et se situe entre 4 et 5 pour les F4 et F3, ces derniers présentant I'écart le plus
élevé.

- La CA du Pays de I'Or enregistre les prix médians les plus élevés par type
d’appartement, a I’exception des F1 pour lesquels la valeur maximale est enregistrée
a Séte Agglopole Méditerranée.

- Au niveau du montant de la transaction, I’écart du prix médian augmente au fur et a
mesure que le nombre de piéces progresse : on passe d’un coefficient de 2,6 pour un
F1a5,1 pour un F4.

- Le maximum observé, pour chaque type de logement, est dans la CA du Pays de I'Or.
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5.2 ... Tout comme les prix des maisons
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Au niveau des maisons, le prix médian est globalement multiplié par 4 selon un méme

déplacement d’ouest en est.

L’écart est le plus marqué pour les petites maisons de type F2.

Les prix les plus élevés s’observent dans la CC du Grand Pic-Saint-Loup. Cette
derniere, et plus particulierement les communes les plus au sud, a bénéficié tres tot
de la croissance de Montpellier. Son parc comprend une part substantielle de
grandes maisons individuelles, répondant aux attentes d’une population de cadres,
professions intermédiaires et de ménages avec enfants parmi les plus élevées des
EPCI héraultais.

On notera depuis 2010, une accentuation de I'effet de ciseau induit par la diminution
des prix médian minimaux et I'augmentation des prix médian maximaux

Les prix médian les plus bas, constatés a I'ouest, diminuent par rapport a 2010 quand les
prix médians les plus haut, constatés a I’est, augmentent pour les maisons et la plupart des

typologies d’appartements. Ainsi, pour les maisons, comme pour les appartements, le
creusement de I’écart s’accentue entre I’Est et I'Ouest de I’'Hérault.
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6 Les besoins en logements

Evaluation des besoins en logements par département a I’horizon 2030."

Estimation des besoins en logements par an a I'horizon 2030
Traitement GTC - Septemibre 2014

9300

930

3 Données issues de I'Etude « Evaluation des besoins en logements en Languedoc-Roussillon et déclinaisons
territoriales — Septembre 2014 — Guy Taéb Conseil pour la DREAL LR »
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Evaluation des besoins en logements par CAa I’

Estimation des besoins en logements par an a I'horizon 2030
Traitement CTC - Septembie 2014
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Evaluation des besoins en logements par CCa I’

Estimation des besoins en logements par an a I'harizon 2030
Tratement 51T - Septembre 2074

® s
@ 275
® 56

Pourles CC Lauragais Revel Sorezois. CC de |z Montagne du Haut
Languedoc, et CC de Ceze Cévennes, esiimation pouria pariie située en
Languedoc-Roussillon

™~ e
i, 167 ciermantais
CE Castelnavdary : 3

Lauragais Audois 186 |

CC la Domitienne

CF: Sud-Renssillen

Analyse du marché immobilier entre 2010 et 2016

{ i 7368
§ e gy o do Ml

e G FT

horizon 2030

TA du G2
| Riodanizn

: r!391

Nés Agglomeration

‘9‘1"‘

#/C du Grand

{ &
CA de Niiss | Mg

' Metrcgole |

BAE” 04 i Bassin de Thau

horizon 2030

CC Rivony, Visirs, Vidourle

@ 2,60 do Petite Camargue
24

(:C Terre de Tam: e
€ du Pays Gt

e Lunel

€6 an Nore
du Bassin d2 Thau

€€ Région Lézignanaise,

Corbiéres et Minervois

€0 dec Albéres of de I3 Chte Vermeille

42



~

o e e e e e e e e e e e e e e ———

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Analyse du marché immobilier entre 2010 et 2016

Le département de I'Hérault compte pres de 700 000 logements dont 3/4 de
résidences principales et un taux de vacance relativement stable d’un peu plus de
7%. Ce parc est en augmentation plus importante que celle de la population en
raison du phénomene de décohabitation et 1/3 sont des petits logements
(T1/T2). En revanche depuis le pic de 2007, on constate un ralentissement global
de son augmentation. Les besoins a I'horizon 2030, estimés a 9233 logements,
demeurent importants. Les locataires sont de plus en plus nombreux et 57% des
ménages sont éligibles a un logement social quand le parc public représente
seulement 11% des résidences principales. 1/3 du parc privé est ancien (achevé
avant 1970) et 9% est identifié comme potentiellement indigne. Le prix des
logements neufs dans I'Hérault augmente dans une moindre mesure que dans la
région mais reste supérieur. On constate un rapport de 1 a 4 de l'ouest a I'est du
département, cet écart ayant tendance a se creuser encore.

Le marché immobilier héraultais peut étre observé de maniere sectorisée :

- Sur la frange littorale, la métropole et I'est du département, les logements
collectifs sont majoritaires dans la construction neuve, diminuant la surface
consommée par logement. C'est sur ce territoire densément peuplé qu’est
concentrée une grande majorité du parc et de la demande sociale. Le prix de
I'immobilier ancien est élevé et a augmenté significativement entre 2010 et
2016, en particulier dans le périurbain ouest de Montpellier.

- Au centre et dans l'arriere-pays moins urbanisés, le ralentissement de la
consommation des sols est moins ou pas constaté. Ce territoire est caractérisé
par un parc privé ancien impliguant une part importante de logement
potentiellement indigne.

g

Analyse du marché immobilier entre 2010 et 2016
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IV CONCERTATION TERRITORIALE SUR LES ENJEUX DES

POLITIQUES DE L’'HABITAT

Le diagnostic territorial et I'analyse du marché immobilier (partie 2 et 3) ont été présentés

lors des réunions de concertation en tant que propos introductifs. En plus de permettre de

partager ces constats et de nourrir les échanges, I'intérét résidait dans la confrontation entre

la réalité statistique et la réalité du terrain.

1 Meéthodologie

Aux termes des articles L302-10 et suivants du code de la construction et de
I’habitation, le plan départemental de I'habitat est élaboré conjointement par |'Etat, le
Département et les établissements publics de coopération intercommunale ayant
adopté un programme local de I'habitat ou ayant délibéré pour engager la procédure
d'élaboration d'un tel programme.

Les concertations sont menées par une section départementale du comité régional de
I'habitat et de I'hébergement.

La concertation a donc été ouverte lors de la séance du comité départemental de
I'habitat et de I’hébergement du 1% octobre 2018, présidée conjointement par
Messieurs le Préfet de I'Hérault et le Président du conseil départemental (voir liste des
membres en Annexe V.1

Afin d’assurer une concertation aussi large que possible, plusieurs réunions territoriales et

thématiques ont suivi :

6 réunions de coordinations
territoriales de

7 réunions invitant les élus
des intercommunalités et des
communes a exprimer les
enjeux habitat de leur
territoire et a interagir avec
les collectivités voisines

I'administration
départementale croisant les
approches métier (protection
de I'enfance, autonomie,
insertion, aménagement du
territoire, études et données
géographiques, agriculture,
environnement, culture,
éducaton, sport, jeunesse...)

2 ateliers de prospective
proactive consistant a explorer
les futurs possibles et ainsi
anticiper les transformations a
venir dans le but d'adapter au
mieux les organisations a ses
changements

Concertation territoriale sur les enjeux des politiques de I’habitat

1 rencontre avec le conseil
départemental de la
citoyenneté et de I'autonomie
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Bassin de Thau
Biterrois

Ceoeur d’Hérault

Montpelliérain

Petite Camargue

Pic Saint-Loup Cévennes

Haut Languedoc

Sete Agglopole Méditerranée

CA Béziers Méditerranée

CA Hérault Méditerranée

CC du Clermontais

CC Lodevois et Larzac

CC Vallée de I'Hérault

Montpellier Méditerranée Métropole

CA du Pays de I'Or

CC du Pays de Lunel

CC des Cévennes gangeoises et suménoises

CC du Grand Pic Saint-Loup

CC des Monts de Lacaune et de la montagne du Haut
Languedoc

CC du Minervois au Caroux

CC Grand Orb, Communauté de communes en Languedoc
CC la Domitienne

CC les Avant-Monts

CC Sud Hérault

2 Retour de concertation

Les propos recueillis lors des réunions de concertations sont regroupés en cing items

principaux :

Aménagement du territoire

La paupérisation et/ou la désertification des centres-villes conduit a un consensus sur
I'importance de la reconquéte des centres anciens. En complément, pour réguler la
spécialisation des territoires et controler I’étalement urbain, la nécessité de déployer
des politiques publiques de contrdle du marché foncier est soulignée.

L’aménagement de la zone littorale impactée par la montée du niveau de la mer est
également une problématique émergente de ces débats.

La proximité d’espaces naturels est pergue comme un facteur d’attractivité pour
I’"habitat. Cependant cet attrait est insuffisant en soi et doit étre assorti de services et
d’un réseau de transport public efficace.

A ce titre, le déploiement du tres haut débit va influencer I’organisation territoriale.
Une convention entre les opérateurs et I'Etat est en cours afin de déployer le trés
haut débit sur 'ensemble du territoire.

Ce dernier est découpé en 2 zones :
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» Une zone d’initiative privée (composée de la zone trés dense — ville de
Montpellier - et de la zone AMII™) qui représente 1/3 du territoire et 2/3 de
la population. La zone AMIlI couvre 56 communes de [|’Hérault. Ces
communes seront raccordées en fibre optique d’ici 2020 ou 2022 par les
opérateurs privés.

» Une zone d'initiative publique, les 2/3 du département, soit 286 communes
qui couvrent 255 000 foyers. Aprés signature du contrat de DSP en février
2018, les travaux ont débuté et I'ensemble du département sera raccordé en
fibre optique d’ici 2022 (255 000 prises).

Subséquemment au développement de nouvelles technologies, la fibre pourra
accompagner I'émergence de nouveaux services a la population. Cette révolution
numérique ouvre de nouveaux horizons et de nouvelles opportunités pour le
développement du territoire et pour I'amélioration de la vie quotidienne

- Se pose également le sujet de la non-péréquation de la répartition des richesses (taxe
professionnelle) et le phénomene suivant est décrit : les blocs communaux qui n’ont
pas de revenus fiscaux liés a des activités économiques compensent par I'impd6t sur
les habitants. Ces derniers se dirigent alors vers des communes ou I'imp6t est moins
élevé, tout en continuant de « profiter » des équipements publics des communes
voisines (transports publics, équipements culturels ou sportifs...).

- La réflexion doit donc étre conduite a une échelle interterritoriale, celle du Pays par
exemple ou d’un SCOT. Mais |'exercice démocratique contraint chagque maire dans sa
logiqgue communale. L’élaboration du plan départemental de I'habitat est donc utile a
la concordance des politiques locales. Les réunions de concertations peuvent étre a
ce titre des opportunités pour échanger sur des enjeux communs, néanmoins le taux
de participation traduit une dynamique stratégique et inter-intercommunale encore
naissante.

- La question centrale du PDH serait donc : quelle carte sociodémographique souhaite-
t-on ? Soit, comme le proposent notamment les promoteurs, on construit pour les
populations en place, mais on creuse ainsi les disparités territoriales. Soit on vise un
rééquilibrage et on construit pour les populations a venir.

Economie et tourisme

- La création d’emplois n’est pas suffisante pour rendre un territoire attractif. L'offre
d’habitat et de services doit également étre adaptée sans quoi les maires constatent
gue les ménages ne s’installent pas dans la commune.

1 Appel a Manifestions d’Intention d’Investissement

46
Concertation territoriale sur les enjeux des politiques de I’habitat



- L’économie touristique a besoin de propositions d’hébergement, mais plusieurs
écueils sont inhérents :

= L’hébergement touristique a un effet inflationniste sur le parc;

= |Le développement des locations meublées touristiques a partir de
plate-forme de réservation en ligne (type « Airbnb ») réduit I'offre de
résidences principales ;

= L|’hébergement touristique du littoral remplit la fonction de logement
étudiant hors période estivale, mais dans des conditions de confort
thermique médiocre ;

= Comment loger les saisonniers a un co(t supportable dans les zones
touristiques et jusqu’ou peut-on aller dans « I’expérimentation » pour
trouver de nouvelles pistes ?

= Larésidence secondaire « fige » souvent le bati dans un statut de sous
occupation, voire de sous entretien. De plus, les propriétaires qui se
déplacent pour des séjours courts ne consomment pas dans la
commune.

Foncier

- Tant que I'immobilier sera le seul faire valoir économique du foncier il sera difficile
de préserver les terres agricoles.

- Cependant, l'artificialisation des sols d’une part, et le réchauffement climatique,
responsable de la raréfaction de la ressource en eau d’autre part, rappellent la
nécessité de consacrer des espaces protégés pour préserver les sources et les terres
« nourricieres ».

- Une politique fonciere permet de maitriser les prix et de constituer des réserves. Or
dans certains secteurs convoités, les prix du foncier ont été fixés pendant des années
par les seules transactions privées. Les prix ont augmenté dans une telle proportion
qgu’il ne permet plus aujourd’hui aux communes d’acheter au prix du marché libre.

- Le parcimmobilier pavillonnaire n’est pas adapté au vieillissement des ménages.

- Le tissu pavillonnaire peu dense est en mutation avec le phénomeéne « Bimby » : de
petites parcelles sont détachées des terrains d’assiette du pavillonnaire ancien pour
le rentabiliser et correspondre aux possibilités financieéres des futurs accédants.
Cette reconfiguration du tissu bati, qui a pour vertu de ne pas consommer de
nouveaux espaces vierges, est cependant guidée par la seule logique économique,
sans stratégie globale d’aménagement.
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Politique d’aide au logement

- Les élus regrettent que le niveau actuel et futur des obligations de la loi SRU ne
puisse étre mieux articulé avec les capacités et la réalité des territoires concernés.
Une logique de mutualisation a I’échelle intercommunale devrait pouvoir étre
imaginée mais cela reléve du niveau législatif.

- Le sans-abrisme, anciennement réservé aux grandes villes, se rencontre maintenant
dans des petites communes.

- Les LLS neufs ont des loyers et charges souvent trop élevés pour certains ménages,
surtout en opérations mixtes.

- Les dispositifs de lutte contre l'indécence sont efficaces localement, mais les
difficultés de traitement persistent sur les copropriétés. Ceci étant, ces politiques
sont tres coliteuses.

- La ou les bailleurs sociaux ne viennent pas (opérations trop petites, gestion d’un parc
social trop réduit, faiblesse de la demande sociale ...), la prise en charge de la maitrise
d’ouvrage d’opérations de logement social directement par la commune est possible
mais risquée. Il faut que la location du bien acheté par la commune soit
suffisamment rentable et permette de rembourser les emprunts, et que la commune
dispose d’'un minimum de capacité a assurer la gestion patrimoniale et locative des
biens.

- Expériences intéressantes de baux glissants et d’accompagnement social vers I'auto-
réhabilitation (compagnons batisseurs).

- Il est a noter les cas ou la promotion privée a mis sur le marché des appartements
neufs défiscalisés pour les investisseurs, mais dont les loyers, quoique
conventionnés, restent inabordables pour beaucoup de ménages. Les logements sont
vacants, les investisseurs sont « bloqués » dans leur remboursement d’emprunt sans
ressource et I'acces au logement n’est pas amélioré pour les ménages locaux.

Formes d’habitat

- Les attentes des jeunes ménages ont évolué dans la taille des logements (ne plus
s’endetter a vie pour un vaste pavillon), ils apprécient d’avoir un petit extérieur mais
sans obligation d’entretien chaque weekend). Il y a aussi une évolution des go(ts et
des modes architecturales : le style contemporain remplace les grandes maisons «
traditionnelles » ou « provengales ».

- Les territoires ruraux constatent I'arrivée de Montpelliérains attirés par une fiscalité
locale plus accessible. Mais ces néoruraux ne participent pas a la vie du village ;
seules les animations locales notamment vers les enfants permettent une certaine
socialisation.
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- Le réchauffement climatigue et [Iimperméabilisation des sols entrainent
I"augmentation du risque d’inondation marine et fluviale. Il convient donc de
travailler sur la montée du niveau de la mer en anticipant le recul des populations du
littoral, d’une part, ainsi que sur la transparence hydraulique des habitations, d’autre
part.

- L’habitat traditionnel et le cadastre napoléonien pourraient inspirer un modele
d’aménagement résilient.

- Il est indispensable de mieux intégrer le végétal dans la ville afin de réduire les ilots
de chaleur dans les aménagements, voire d’intégrer une réflexion sur les aspects
sanitaires dans les processus d’aménagement (lutte contre la propagation de
moustiques ou de virus).

- Il faut réinterroger les espaces collectifs des villes pour les adapter aux nouvelles
demandes sociales (jardins partagés, réintroduire les communs ...)

- Il faut développer des résidences/immeubles avec des espaces partagés (espaces
numeériques, techniques, ludiques pour les enfants, etc.), encourager I'échange de
services et accompagner I'habitat participatif intergénérationnel et les co-locations
sous différentes formes.

- En complément des résidences autonomie, des structures autonomes de 2 a 5
résidents qui jouiraient de l'appui des services de I'EHPAD de rattachement,
permettraient de démultiplier les offres de service intermédiaire au plus prés des
lieux de vie des personnes vieillissantes.

Scénarios prospectifs

- La méthode heuristique se base sur une hypothése de rupture dans 40 ans. Son but
est de guider la réflexion prospective vers des scénarios d’extrapolation et d’en
définir les causes et les conséquences. lls permettent alors d’imaginer les moyens et
politiques a mobiliser pour éviter les écueils identifiés ou au contraire favoriser les
effets positifs. Quatre situations de rupture ont été testées. Les résultats bruts sont
consultables en Annexe IV.2.

Ces résultats illustrent 'usage de la méthode sur I'écriture de scénarios prospectifs,
d’une part et alimentent un laboratoire d’idée pourvoyeur d’innovation, d’autre part.
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Concertation territoriale sur les enjeux des politiques de I’habitat

La concertation élargie aux acteurs des politiques locales de I’habitat a permis
d’une part de confirmer et partager les éléments de diagnostic et d’autre part, de
dégager des pistes de stratégies nouvelles dans tous les domaines touchant a
I’habitat.

L'aménagement du territoire de I'Hérault doit concilier des enjeux territoriaux
multiples : reconquéte des centres anciens, lutte contre I'étalement urbain,
protection des espaces naturels et du littoral. Les politiques de I’habitat y jouent
un role central et ont donc été discutées en corrélation avec : le développement
économique, les stratégies foncieres, la politique d’aide au logement, les formes
d’habitat ...

Entre le constat d’une évolution des attentes des habitants et la nécessaire
adaptation des formes urbaines liée au changement climatique, des modéles
d’habitat innovants sont a expérimenter.
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V COHERENCE DES POLITIQUES LOCALES DE L’HABITAT ET
DES POLITIQUES SOCIALES

1 De I’hébergement vers le logement

Le plan départemental d’action pour le logement et I'hébergement des personnes
défavorisées (PDALHPD) de I’'Hérault est approuvé conjointement par le représentant de
I'Etat dans le département et le président du Conseil Départemental en mars 2007. Il
s’inscrit dans un contexte légal renouvelé impliquant une articulation des politiques
d’hébergement, d’acceés et de maintien dans le logement, seule 3 méme de permettre
d’accompagner les publics les plus fragiles tout au long de leur parcours résidentiel. Ainsi le
plan s’inscrit dans une logique de décloisonnement des interventions, d’évolution des
pratiques et de fluidification des parcours des publics vulnérables et vise a limiter les
ruptures imputables a un déficit de coordination de I'ensemble des partenaires.

Les différentes politiques publiques mises en ceuvre en matiére de logement doivent
pouvoir s’appuyer sur le PDALHPD pour s’assurer de la prise en compte des besoins des
personnes défavorisées. C'est le cas du PDH qui relaye les préconisations du PDALHPD pour
ce qui touche a la production.

Le PDALHPD s’articule autour de 4 axes d’intervention :

v’ Axe 1 : Faciliter 'accés ou le maintien dans le logement des publics du plan.

v" Axe 2 : Faciliter 'accés des ménages les plus fragiles a I'offre d’hébergement et aux
structures correspondant a leurs besoins.

v' Axe 3 : Améliorer I'observation sociale et la connaissance des publics prioritaires

v Axe 4 : Améliorer 'accompagnement et la coordination des acteurs.

Ces axes d’intervention se déclinent en 9 fiches-actions dont la premiéere «accroitre I'offre de
logements locatifs du parc public et privé répondant aux besoins des ménages et
expérimenter un produit logement trés social » présente le plus d’interactions directes avec
le PDH.

En ayant préalablement ciblé les publics prioritaires (cf Annexe V.1.a), les politiques de
peuplement et d’accompagnement social pour I'accés et le maintien dans le logement
donnent lieu a une batterie d’outils et de dispositifs dont les principaux sont exposés en
Annexe V.1.b
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2 Déclinaison des politiques locales de I’habitat dans I’Hérault

Instauré par la Loi n°83-8 du 7 janvier 1983, le programme local de I’habitat (PLH) est un

document stratégique élaboré pour 6 ans, par une collectivité territoriale afin de définir la

politique en matiere de logement et d’hébergement du territoire.

8 PLH sont actuellement opposables dans I'Hérault dont 6, le long du littoral. Les plus

grandes agglomérations de I’'Hérault sont ainsi couvertes, a I'exception du secteur de Lunel

pourtant soumis a obligation. Le reste du territoire se dote peu a peu en fonction de la
pression périurbaine (le long de ’A750/A75 avec les PLH du Lodévois-Larzac et de la Vallée
de I'Hérault, et I'étude en cours d’'un PLH sur le Grand Pic Saint Loup ; Le secteur de La

Domitienne aux abords de I'agglomération biterroise).
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2.1 Les programmes locaux de I’habitat du littoral héraultais

En Annexe V.2, les six PLH en vigueur sur le littoral sont synthétisés :

v Le territoire de la Métropole de Montpellier (PLH 2019-2025)

Le territoire Hérault Méditerranée (PLH 2012-2018 - prorogé jusqu’en 2020)
Le territoire de Sete Agglopble Méditerranée (PLH 2019-2025)

Le territoire du Pays de I'Or (PLH 2015-2020)

NANENENEN

Le territoire de la Domitienne (PLH 2017-2023).

Cohérence des politiques locales de I’habitat et des politiques sociales

Le territoire de I'agglomération de Béziers (PLH 2013-2019 - prorogé jusqu’en 2021)
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Montpﬁ‘l:.n-r Méditerrande Hétr?poa:
CA du Pays de IOr

CA Séte Agglopdk: Méditerranés

{

CA Hérault-Méditerranée

] PLH du littoral héraultais

2.2 L’articulation des politiques de I'habitat sur le littoral héraultais

Face a une forte croissance démographique constante portée par un solde migratoire positif
sur la période 2011-2016 (1,70 % par an, dont 1,03 % lié au solde migratoire pour le seul
territoire de la Métropole - source Insee), les politiques de I'"habitat développées dans les
PLH du littoral visent a répondre a un fort besoin en logements, selon 4 principales
orientations.

2.2.1) Conforter une production de logements diversifiés pour répondre aux

besoins des populations
Sur un secteur littoral qui accueille la plus grande part de la population départementale
(50 % de la population héraultaise réside dans les 3 principales villes de Montpellier, Béziers
et Sete - source Insee) et regroupe 80 % du parc immobilier départemental, la définition
d’objectifs de production d’une offre nouvelle varie selon les caractéristiques des territoires.

Parmi les 6 EPCI concernés, la Métropole de Montpellier présente logiqguement I'objectif de
production de logements le plus élevé (plus de 5 000 logements par an). Puis viennent les
trois importantes agglomérations qui-tendent a produire entre 850 et 1200 logements en
moyenne par an : Sete Agglopdle Méditerranée 1 200 logements, CA Béziers Méditerranée
1100 et CA Hérault Méditerranée 850. De taille relativement réduite, le Pays de I'Or et La
Domitienne ont des objectifs plus limités compte tenu de leur taille (respectivement 450 et
250 logements par an). Au total, ce sont pres de 8 900 logements qui sont envisagés dans les
PLH couvrant le littoral.
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Production envisagées de logements dans les PLH des EPCI du littoral
héraultais

B Métropole Montpellier
Méditerranée

m Séte Agglopole Méditerranée
CA Béziers Méditerranée

B CA Hérault Méditerranée

m CA Pays de I'Or

CC La Domitienne

En matiere d’accueil des ménages les plus modestes ou en situation de précarité, les PLH
expriment une volonté de diversification de la production de logements. En 2016, les
revenus médians constatés au sein de ces territoires sont, pour 4 des 6 EPCI du littoral,
inférieurs a la moyenne départementale de 19 575 € par unité de consommation (source
Insee 2016) :

v' la CABM 17 371 €/UC,

v" la CAHM 18 330 €/UC

v SAM 19 160 €/UC

v" La Domitienne 19 436 €/UC

Seuls ceux de la Métropole (20 274 €/UC) et de la CA Pays de I’Or (21 852 €/UC) dépassent le
niveau départemental et national (20809 €/UC). Deux communautés d’agglomération
présentent des taux de pauvreté supérieurs a la moyenne départementale (19,2 % en 2016 -
source Insee) : la CAHM (21,1 %) et la CABM (26,5 %).

Les EPCI de la bande littorale présentent les plus fortes tensions en matiere d’acces au
logement social de la région Occitanie : 37 052 demandes pour 5 279 attributions, soit une
tension moyenne de 7 (allant de 4 demandeurs pour 1 attribution pour la CC La Domitienne
a 15,2 pour la CA Pays de I'Or — source SNE 2017-2019).
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En tenant compte des obligations SRU de disposer de 25 % de logements sociaux (46
communes concernées sur les 342 communes de I'Hérault), la plupart des PLH déterminent
des objectifs de production de logement social qui s’élevent a environ 30 % environ de
I’offre nouvelle (27 % pour la CAHM a 40 % pour 3M). De plus, afin de proposer une offre
adaptée aux ressources des ménages, ils envisagent des objectifs de construction en
accession abordable (17 % pour 3M).

34 cartes de I'Hérault Communes SRU - 2018
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Dans ce contexte, la maitrise du foncier, I'élaboration de documents d’urbanisme adaptés et
la mobilisation des outils d’aménagement constituent des éléments déterminants pour la
traduction opérationnelle des orientations du PLH. Parmi la diversité des moyens visés dans
les PLH, seule la Métropole mobilise celui de I'intégration intercommunale du PLU. A noter
aussi que les outils d’aménagement a forte contrainte (DUP expropriation) sont tres
rarement mobilisés a des fins de création de logements sociaux.

2.2.2) Renforcer une offre adaptée aux besoins des publics spécifiques
La génération actuelle de PLH a fait émerger la nécessité de renforcer I'offre de logements
adaptée aux besoins des publics spécifiques : accueil des seniors et jeunes (adaptation du
logement, structures dédiées ...), personnes en situation de handicap et ménages les plus
défavorisés. Cette diversité des situations appelle a des réponses multiples.

Pour les seniors ou les personnes confrontées a une situation de handicap, les actions
souhaitées visent 'adaptation des logements privés ou publics, I’'hébergement en structures
dédiées (résidences sociales, foyers d’hébergement permanent ou temporaire,
établissements  médicalisés, résidences d’accueil, mais également logement
intergénérationnel ou habitat inclusif...). Elles prennent en compte des éléments du schéma
départemental de I'autonomie 2017-2021.

En ce qui concerne les jeunes, les besoins different selon les parcours de vie (apprentis,
étudiants, ménages en début de parcours professionnel et familial, jeunes en rupture
sociale...) et les dispositifs sont variés (résidences sociales, foyers de jeunes travailleurs,
résidences étudiantes, logements locatifs sociaux...). A noter qu’il n’existe pas de cadrage
départemental de cette population dont les caractéristiques et les besoins restent assez peu
appréhendés et partagés (un observatoire est en cours de montage a 3M).

Pour développer I'offre destinée aux personnes les plus défavorisées (personnes isolées ou
ménages en grandes difficultés économiques et sociales), les PLH font état des équipements
réalisés et des projets de création de structures collectives d’hébergement d'urgence et de
logements d'insertion (les centres d’hébergement et de réinsertion sociale, les maisons-
relais, les résidences d’accueil, les centres d’accueil pour les demandeurs d’asile...). Dans ce
domaine, il s’agit de désengorger les établissements spécialisés existants et d’améliorer les
parcours résidentiels des personnes concernées, notamment par un accompagnement dans
la transition vers un logement autonome (intermédiation locative, bail glissant, plan
« Logement d’ abord » sur 3M). Le PDALHPD permet de donner un cadrage d’ensemble.

Les territoires littoraux héraultais integrent les obligations du schéma départemental
d'accueil des gens du voyage (équipements, sédentarisation, habitat adapté...). La majeure
partie des dispositions du SDAGV 2018-2024 est aujourd’hui en phase de réalisation,
notamment grace a I'effort consenti par la Métropole (création de trois aires d’accueil et de
trois aires de grands passages, conversion de terrains familiaux en habitats adaptés) et par
SAM (aménagement de deux aires d’accueil et d'une aire de grand passage).
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Enfin, les PLH du littoral commencent a prendre en charge des problématiques locales
spécifiques, telles que le logement des travailleurs saisonniers (projet de structure d’accueil
mutualisable avec d’autres publics sur la CAHM ou mobilisation de logements adaptés aux
besoins temporaires sur SAM), la cabanisation ou la transformation de locaux d'habitation
en locaux touristiques (3M et SAM). Mais beaucoup reste a faire en ces domaines pour
définir des réponses opérationnelles et se saisir de certains aspects essentiels encore
absents tels que I'avenir des copropriétés touristiques des stations littorales.

2.2.3) Requalifier le parc existant et redynamiser les centres-bourgs
Afin de lutter contre la dégradation du parc existant liée a des phénoménes multiples
(vacance des logements, précarité énergétique, dévalorisation de I'immobilier, inadaptation
des logements, déclin des centres anciens, concurrence avec la production neuve ...), les
politiques de I'habitat intégrent de multiples dispositifs mobilisables en milieu rural et urbain
(bourgs, villes ou agglomérations) sur une période pluriannuelle.

Parmi les outils mis en avant, les opérations programmées d’amélioration de |’habitat
(OPAH) qui visent a réhabiliter des logements anciens privés appartenant a des propriétaires
occupants ou bailleurs sont les plus usitées pour la lutte conte |'habitat indigne, le
renouvellement urbain ou le traitement des copropriétés dégradées. Entrés en vigueur en
2019, les PLH de SAM et de 3M citent par exemple une OPAH sur les 14 communes de SAM
doublée d’'une OPAH-RU sur le centre ancien de Sete, d'une OPAH-CD sur le quartier Mosson
a Montpellier, tournée vers le traitement des copropriétés dégradées ... De méme, un
programme d’intérét général PIG, lancé en 2019 par le Conseil départemental pour assurer
I'amélioration de I’habitat sur plusieurs intercommunalités, s’appligue notamment a la CA
Pays de I'Or et la CC La Domitienne.

Sur le renouvellement urbain, les PLH les plus récents (3M et SAM) relaient les opérations en
cours ou en projet en vue de démolir le parc le plus obsoléte et de reconstruire une offre
plus diversifiée, notamment dans le cadre des interventions ANRU dans les quartiers de
grands ensembles (Mosson et Cévennes a Montpellier, fle de Thau a Séte) et les centres
anciens (Séte) en articulation avec le plan national « initiative copropriété » qui s’adressent
spécifiguement aux copropriétés les plus dégradées ou la démarche nationale « Action
Coeur de ville » sur le centre-ville de Sete.

Ces démarches témoignent de la montée en charge du renouvellement urbain dans les
préoccupations territoriales. Elles soulignent la nécessité d’'une nouvelle attractivité des
centres-ville, mais sans encore pour autant mettre en balance l'indispensable limitation
drastique du développement en extension ... Le plus souvent les deux modes de production
de I'habitat (en extension et en renouvellement urbain) coexistent dans les PLH sans
forcément étre bien articulés, voire se situent en concurrence I'un I'autre. La démarche de
3M est de ce point de vue la plus avancée dans une cohérence d’ensemble grace a un SCOT
plus offensif et un PLH élaboré conjointement et surtout la mise en place d’'un PLU
intercommunal en déclinaison (c’est le seul territoire intercommunal du littoral qui a la
compétence urbanisme).
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2.2.4) Apporter une réponse cohérente a I'échelle des territoires
Les PLH s’inscrivent dans une stratégie de développement urbain, économique et social a
I’échelle des intercommunalités, mais également en lien avec les territoires voisins.
Cependant, cette dimension interterritoriale est assez peu investiguée dans chacun des
documents et laisse les partenaires et acteurs locaux de I’habitat, associés dans les instances
d’animation de chaque PLH, le soin de porter plus ou moins bien les nécessités de cette
cohérence.

2.3 Les enjeux du reste du territoire héraultais en matiere de PLH

En dehors des 6 EPCI du littoral, le territoire de I'Hérault est peu couvert par les PLH. En
effet, hormis la CA du Pays de Lunel, les territoires en question sont peu urbanisés. Au total,
ce territoire se compose de 10 EPCI pour deux PLH (et un troisieme, en cours de réalisation,
pour la CC du Grand Pic Saint Loup). Cette partie de I'Hérault sera traitée en deux sous-
ensembles : le grand nord-est, a dominante rurale, mais qui connait des dynamiques de
périurbanisation significatives. Et le grand nord-ouest, territoire rural confronté au
vieillissement de sa population et au défi de la revitalisation de ses centres-bourg.

2.3.1) Le grand nord-est : entre ruralité et influence métropolitaine

Sur le grand nord-est, la plupart des territoires sont marqués par l'influence urbaine de la
Métropole. Toutefois, dans les secteurs ruraux les plus éloignés, ce phénomeéne a tendance a
s’atténuer. Cette partie abordera ce territoire constitué de 6 EPCl dont deux disposent d’un
PLH opposable :

v' Le territoire de la Vallée de I’'Hérault
v’ Le territoire du Lodevois-Larzac

En Annexe V.3, les PLH et une analyse des territoires non couverts sont synthétisés.

58
Cohérence des politiques locales de I’habitat et des politiques sociales



7t

CC des Cévennes Gangeoises et Suménoises

CClLodevoisletiLarzac CGdu Grand Pic Saint-Loup

CC du¢Pays deiLunel
CCVallée de I'Héraullt

GC du Clermontais

[ Le grand nord est

Les principaux enjeux du grand nord-est :

Sur la période récente 2011-2016, les évolutions démographiques des EPCI du grand nord-
est suivent fortement le phénomene de périurbanisation métropolitaine avec des taux
élevés sur les versants sud des trois EPCI les plus proches (la CC Vallée de I'Hérault, la CC du
Clermontais et la CC Grand Pic Saint Loup), alors que les CC Cévennes Gangeoises-
Suménoises et Lodévois-Larzac a I'extrémité nord du département, ont des taux nettement
plus faibles (respectivement 0,72 % et 0,2 %). A I'est, la CC Pays de Lunel présente également
un faible taux d’évolution démographique (0,67%). Ces trois derniers EPCl les moins
dynamiques d’un point de vue démographique présentent également un taux de précarité
2016 au-dessus de la moyenne départementale (la CC Lodévois et Larzac avec un taux a
25,3 %, la CC Cévennes Gangeoises et Suménoises a 21,4 % et la CC Pays de Lunel a 20%).
Seule la CC du Grand Pic Saint Loup (avec un revenu médian de 25 254 €/UC affiche des
indicateurs de ressources nettement supérieures a la moyenne départementale (19 575 € -
source Insee 2016 ).

Malgré ces situations démographiques diverses et des populations aux profils hétérogénes,
la demande en logement social demeure « relativement » importante. Entre 2017 et 2019,
elle est supérieure a la capacité d’accueil des territoires : la CC Vallée de I'Hérault (8,1
demandes pour 1 attribution - source SNE), la CC du Clermontais (7,2), la CC Pays de Lunel
(6,8) et la CC du Grand pic St Loup (6,2). Sur la CC Lodévois Larzac et la CC Cévennes
Gangeoises-Suménoises, le ratio demande/attribution est plus faible et atteint
respectivement 4,7 et 4.
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Il est a noter que ces niveaux s’établissent sur des volumes de demandes et d’attributions
trés faibles. Le parc social doit donc se développer sur ces territoires, mais de maniére
mesurée et surtout bien localisée en réponse a une demande précisément identifiée
notamment sur les secteurs les plus ruraux.

Taux de LLS / RP

14,0 Source RPLS 2018 12,23
12,0 11,28
9,89

10,0 8,93

8,0

5,75
5,08 !

6,0 4,18

4,0

2,0

0,0

CC du Grand CC Vallée de CC Cévéenes CCdu CC Lodévois CC du Pays Hérault
Pic I'nérault Gangeoises Clermontais etlarzac  de Lunel
Saint-Loup Et
Suménoises

Au 1/01/2019, le secteur du grand nord-est comprend 5 communes SRU soumises a
I’obligation de disposer de 25 % de logements sociaux : St-Clément de Riviere (7,45 % source
inventaire SRU) et St-Gély-du-Fesc (6,55 %) situées sur la CC Grand Pic St Loup, et 3
communes nouvellement entrantes dans le dispositif SRU au 1% janvier 2019, Lunel
(17,45 %), Lunel-Viel (15,10 %) et Marsillargues (9,12 %). Au total, il manque 2 659
logements sociaux a ces 5 communes pour atteindre leurs obligations légales au 1/1/19.

La mobilisation du parc ancien relativement dégradé s’affirme également comme un axe de
développement majeur. A I'exception de la CC Grand Pic Saint Loup, la part des résidences
principales potentiellement indigne est supérieure a la moyenne départementale (5%),
notamment la CC Lodevois-Larzac qui apparait particulierement impactée par ce type
d’habitat de qualité médiocre (18% de PPPI, soit 1131 logements potentiellement indignes)
notamment sur Lodeve.

La part des PPPI / PR Parc Privé
Source : MTES - Filocom 2015 d'apres la DGFiP, traitement PPPI Anah

Hérault 5
CC du Grand Pic Saint-Loup (558 PPPl) mmmmmm 3
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CC Lodévois et Larzac (1131) I 17,7
CC du Clermontais (1306) IS 11,9
CC Vallée de I'hérault (1540) NI 10,4
CC du Pays de Lunel (1655) mmaasssamsaammm 38,7
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Dans la volonté de revitalisation des centres anciens, plusieurs dispositifs sont en vigueur sur
le grand nord-est du département, dont une opération de revitalisation du centre-bourg de
Lodéve (2015-2021), une OPAH sur la CC Cévennes Gangeoises et Suménoises (2018-2021),
un PIG sur la CC Vallée de I’'Hérault (2018-2023) et un PIG départemental (2019-2022) sur 3
intercommunalités : la CC Pays de Lunel (hors ville-centre de Lunel), la CC Grand Pic St Loup
et la CC du Clermontais. Lunel dispose d’une OPAH-RU (2020-2024) et deux conventions
NPRNU et ORT sont en cours de réalisation. Un projet d'OPAH-RU sur Clermont-I'Hérault est
a l'étude.

Sur ces 6 EPCI, la CC Lodevois et Larzac a pris la compétence urbanisme et a prescrit un PLU
intercommunal. Effectivement le PLUi est un outil qui trouve sa pertinence pour répondre
aux enjeux rencontrés (habitat dégradé, production de LLS ...). Les autres EPCI du territoire
grand-est n’ont pas pris la compétence «urbanisme qui est restée a I’échelon communal.

Pour ce qui concerne l'accueil des gens du voyage, 4 EPCI devront compléter leurs
équipements pour étre a jour des dispositions définies par le SDAGV 2018-2024 : la CC Pays
de Lunel (30 places de TF/HA), la CC Lodévois Larzac (16 places en AA), la CC Vallée de
I’'Hérault (16 places en AA) et la CC Grand Pic St Loup (8 places en AA).

2.3.2) Le grand nord-ouest : le logement face aux défis de la ruralité

CC Grand Orb
CC des Monts de Lacatne et de la Montagne du Haut l'anguedoc

CC Les Avant-Monts

CC du Minervois au Caroux

[ Le grand nord ouest

Située a 'ouest du département de I'Hérault et en limites de ceux de I’Aude et du Tarn, les 5
CC Grand Orb, Monts de Lacaune et Montagne du Haut Languedoc (pour les communes
héraultaises), les Avant-Monts, Minervois au Caroux et Sud Hérault ont un profil d’habitat
relativement homogéne et se caractérisent par une population avec un niveau de vie proche
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de la moyenne départementale, mais en revanche relativement plus agée. Seule la CC du

Minervois au Caroux présente un taux de pauvreté élevé, de 6 points au-dessus de la

moyenne départementale.

Hormis pour les CC Sud Hérault et Les Avant-Monts, les autres EPCI présentent, soit de

faibles taux démographiques, soit des taux négatifs pour les deux EPCl a I'extréme nord-

ouest du département :

0

Taux de variation démographique entre 2011-2016

Source : Insee recensement de la population

Département de I'Hérault
CC Les Avants Monts
CC Sud Hérault
CC du Minervois aux Caroux
CC Monts de Lacaune et MontagnerdurHaut
CC Grand Orb

-06 -04 -02 O 02 04 06 08 1 1,2 1,4 1,6

Le phénomene de vieillissement de la population est significatif. Tous les EPCI du
grand nord-ouest présentent une proportion de personnes de plus de 60 ans
supérieure a la moyenne départementale. Pour trois d’entre eux (CC Minervois
au Caroux, Grand Orb et Monts de Lacaune et Montagne du Haut de
Languedoc), la part des personnes de plus de 60 ans s’approche et parfois

atteint 40% de la population. De plus depuis 2011, chacun de ces EPCI dispose d’un taux
d’évolution élevé de la tranche d’age 60-74 ans (de + 10,8% pour la CC Sud Hérault a +20,8%
pour la CC les Avant-Monts). Ce phénomeéne est un parametre a prendre en compte dans la

mise en place de programmes d’amélioration de I’habitat.

Part (%) des personnes de plus de 60 ans
Source : Insee recensement de la population

Département de I'Hérault 17,13 9,76
CC Les Avants Monts 19,93 10,67
CC Sud Hérault 20,25 13,93
CC du Minervois aux Caroux 23,88 14,37
CC Monts de Lacaune et Montagne du Haut 23,52 15,67
Languedoc
CC Grand Orb 23,56 14,64

De 60 a 74 ans Plus de 75 ans 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45
Part (%)
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En face de cette situation socio-économique, le parc de logements privés est marqué par
une proportion importante de logements vacants nettement supérieure a la moyenne du
département de I’'Hérault. Tous les EPCI sont concernés et plus particulierement les CC
Monts de Lacaune et Montagne du Haut Languedoc et du Minervois au Caroux par cette
importante vacance, qui se constate dans le parc privé et parfois public.

La part des logements vacants en %
Source : RPLS MTES SoeS
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O Grand Orb e —— 135
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Part des LLS M Part des logements
Vacants (2018) Vacants (publics et privés en 2016)

De la méme maniere, la part de logements du parc privé potentiellement indignes (PPPI) est
particulierement élevée. Cette proportion de logements de qualité médiocre dépasse, pour
guatre des cing EPCI étudiés, trois fois la moyenne départementale. La CC du Grand Orb,
avec 1651 PPPI, est I'EPCI le plus concerné par des logements potentiellement indignes.
Ceux-ci se concentrent notamment sur la commune de Bédarieux qui développe depuis
plusieurs années des démarches de RHI-THIRORI pour traiter les quartiers dégradés.

Part des PPPI / RP Parc Privé
Source : MTES - Filocom 2015 d'apres la DGFiP, traitement PPPI Anah

Hérault 0,05
CC Grand Orb (1651 PPPI) 0,17
CC Sud Hérault (1245) 0,159
CC Les Avants Monts (853) 0,126
CC du Minervois aux Caroux (486) 0,162
CC Monts de Lacaune et... 0,183
0% 5% 10 % 15% 20%

Cet habitat dégradé est plus difficile a détecter, car il est diffus et souvent occupé par les
propriétaires eux-mémes. La forte proportion de résidences principales potentiellement
indignes doit conduire a une vigilance particuliere sur les questions de précarité énergétique
et d’insalubrité des logements.
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La réhabilitation des centres-bourgs qui concentrent I’habitat privé dégradé doit étre

appréhendée dans une approche globale afin de limiter la sortie d’opérations neuves en

extension périphérique qui viendraient la concurrencer. Les consommations foncieres de

superficie moyenne par logement les plus fortes du département se trouvent dans le grand

nord-ouest. Le phénomeéne de perte des centralités historiques au profit des espaces

périurbains qui accueillent ces nouveaux lotissements semble se poursuivre. Le PLU

intercommunal apporte une réponse intéressante pour réguler ces phénomenes de

concurrence et on note que tous les EPClI du territoire nord-ouest sont compétents en

matiere de PLU, a I'exception de la CC du Minervois aux Caroux. La CC Sud-Hérault et la CC

des Avants-Monts ont prescrit leur PLUi.

m?2 artificialisé par logemen
Source : Observatoire national de I'artificialisation des sols et
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Entre 2012 et 2017, |la population héraultaise (de 1 144 892 habitants au ler janvier 2017 -
source Insee) a augmenté de 1,2% par an (soit +13 500 habitants/an) a un rythme nettement
supérieur aux moyennes régionale et nationale. Cette forte croissance est due a un solde
migratoire élevé de 0,9 % (3e rang national apres la Corse-du-Sud et la Gironde). L’accueil de
la population se réalise a 69 % sur 'aire urbaine de Montpellier et 50 % de la population de
I’'Hérault se concentre désormais sur Montpellier, Béziers et Sete. Le littoral constitue donc
un lieu de concentration des enjeux liés a I’habitat.

Le département est I'un des plus impactés par le chdmage (13,9% en 2016) et par la
pauvreté avec un taux de 19,2% soit le 8&me taux de pauvreté le plus élevé de province
(Source Insee). Il apparait essentiel de poursuivre I'effort d’identification des publics
prioritaires, de renforcer 'accompagnement social tout au long du parcours résidentiel qui
vise a stabiliser les ménages dans un logement adapté a leurs besoins.

Les PLH du littoral prennent en compte également d’autres problématiques locales
spécifiques, tel que le développement d’une offre en logement pour les travailleurs
saisonniers, ou la lutte contre la cabanisation. Il convient également de renforcer |'offre de
logements adaptée aux besoins des publics spécifiques : seniors (adaptation du logement,
structures dédiées ...), personnes en situation de handicap et jeunes (jeunes actifs,
formation, étudiants...). Cette diversité des situations appelle des réponses multiples qui
gagneraient a étre mieux partagées, voire mutualisées, entre territoires.

Les politiques de I’habitat apparaissent souvent aussi en décalage dans leur mise en ceuvre,
notamment avec les politiques de |'urbanisme et d’aménagement. Une plus grande
articulation, temporelle et thématique, dans I'élaboration des documents d’urbanisme
(SCOT, PLU), des PLH et des politiques d’aménagement (interventions fonciéres,
opérationnelles) doit étre recherchée afin de rendre plus cohérent et réactif le
développement des territoires.

Par ailleurs, 'ensemble des territoires non couvert par un PLH présentent des similitudes en
termes de population qui induisent des convergences en matiere d’habitat et de besoins.
L’enjeu d’expression des politiques de I'habitat sur ces territoires est réel et pourrait étre
mutualisé soit dans une démarche de PLH commune a plusieurs EPCI, soit dans des études
mutualisées.

Enfin, les politiques de I'habitat doivent permettre de proposer une offre diversifiée de
logements, adaptée aux ressources des ménages et aux besoins des publics en difficultés
économiques et sociales, notamment en développant la production de logements locatifs
sociaux. A I'échelle départementale, la production moyenne annuelle observée sur une
période récente s’éleve a 9 650 logements neufs (source Sitadel, données 2000-2017), parmi
lesquelles 3 066 logements locatifs sociaux sont de type PLUS-PLAI-PLS (source DDTM 34).
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Département de I'Hérault

Financement PLA-PLUS-PLS (2013 a 2019)
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A ce jour, les 8 intercommunalités dotées de PLH exécutoire ont fixé des objectifs de
production de logements : a hauteur de 9 864 logements, dont 3 255 logements sociaux
publics (sources PLH). Sur deux territoires dont les PLH arriveront prochainement a leur
terme (CA Béziers Méditerranée et CA Hérault Méditerranée), les objectifs de production
sont susceptibles de connaitre des augmentations significatives afin de prendre en compte
I’évolution des dispositions liées a la loi SRU (obligation portée de 20 a 25% de logements
locatifs sociaux).
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Cohérence des politiques locales de I’habitat et des politiques sociales \

Face a une offre locative sociale moins développée qu’au niveau national (12,1% des
RP contre 17,3%), la forte dynamique démographique et la part importante d’'une
population aux revenus modestes impliquent des besoins importants en logement
social. Ces besoins se concentrent sur le littoral ou résident 80% de la population mais
aussi de maniere plus ciblée sur le territoire rural peu couvert par des PLH. Dans ces
derniers secteurs, les politiques de I’habitat gagnent a étre considérées a des échelles
inter-intercommunales afin de mutualiser la réponse aux enjeux spécifiques des
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différents territoires.
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VI PLAN D’ACTION

La production de logements, enjeu stratégique dans le département, nécessite la prise en
compte d’un certain nombre de contraintes. Elles sont principalement de deux ordres. L'une
est liée au peuplement, I'autre reléve des enjeux inhérents au changement climatique.

En ce qui concerne le peuplement, I'attractivité du territoire départemental ne se dément
pas. Chaque année ce sont 12000 a 15000 personnes qui s’installent dans |’Hérault.
Cependant les dernieres projections démographiques de IINSEE™ tablent sur un
ralentissement de cette croissance, qui restera toutefois toujours significative. Il y a donc un
enjeu important a ce que les politiques de développement urbain se réinterrogent dans leur
dimensionnement, en cohérence avec les SCOT récemment révisés ou en cours de révision.
Cela est d’autant plus nécessaire que les ressources du territoire mobilisées pour I'accueil
des nouveaux arrivants (notamment en matiere d’eau, d’espace mais aussi en matériaux de
carriére, en capacité d’épuration ...) deviennent rares sur certains secteurs du département.
Par ailleurs, la population des familles se modifie avec un part croissante de familles
monoparentales et le vieillissement se poursuit. || convient donc d’anticiper la dépendance
croissante des séniors, si 'on veut permettre a ceux qui le souhaitent de rester chez eux le
plus longtemps possible.

Le changement climatique est le deuxieme phénomene a I'ceuvre. Il est mis en évidence au
travers de la consultation attentive des données météorologiques. Pour l'instant, la dérive
moyenne climatique des températures héraultaise est de 0,4° par décennie (par exemple
depuis 30 ans la ville de Montpellier a vu sa température moyenne progresser de 1,5°°).

Cette dérive est marquée par une disparition des températures d’hiver les plus froides, par
une augmentation des températures de printemps, d’été et une intensification des
phénomeénes de pluie automnaux. Il convient donc d’anticiper et promouvoir un urbanisme
et des constructions plus résilientes et dont I'impact environnemental sera réduit sur toute

la durée de son cycle.

En cohérence avec les schémas départementaux et en complémentarité avec les
programmes locaux de |’habitat, le plan départemental de I'habitat se dote d’un plan
d’actions opérationnel visant a adapter I’habitat aux enjeux sociaux et environnementaux

La mise en place d’un dispositif d’indicateurs vise un suivi en continu a destination des
acteurs du plan : la sélection d’indicateurs stratégiques prend en compte les dynamiques
territoriales a I'ceuvre en lien avec les enjeux ciblés par le PDH. Les indicateurs sont explicités
et référencés en Annexe VI.

** Modéle OMPHALE 2017
* « Quels changements climatiques dans le département de I'Hérault ? » Etude ADEME-Météo France
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Indicateurs globaux

v L’évolution sociodémographique
v' Le parc de logements et son évolution
v" Le marché immobilier

Plan d’action
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Axe 1 : Un parc de logements sociaux a la hauteur des besoins

Rappel du contexte

Entre 2018 et 2019, 21% de la production régionale de logements sociaux se situe dans le
département de I’Hérault. Ainsi, avec une augmentation de 6,6 %, I'Hérault est le premier
département pour la progression de son parc social. Malgré cela, la pression de la demande
demeure la plus élevée de la région Occitanie (6.1 demandes pour 1 attribution®’). En
comparaison sur la méme période, la pression est de 4,2 au niveau national. Ce constat
s’apprécie au regard de la situation sociale du département qui détient un taux de pauvreté

18
|

de 19,6 %, contre 14 % au niveau national ™, avec une partie de la population qui ne peut pas

accéder aux loyers libres du parc privé.

Cette pauvreté est particulierement marquée dans les grandes villes du département,
avec 33,2% a Béziers, 26,2 % a Montpellier et 25,1% a Lunel®. Ainsi, la précarité
économique engendre des difficultés d’acces au logement pour les ménages défavorisés et
une saturation des structures d’hébergement d’urgence et de réinsertion sociale. Au 31
décembre 2019, le systéme national d’enregistrement recensait dans I'Hérault 42 667
demandes actives de logement social. Ces constats démontrent la nécessité de poursuivre
les efforts en matiére de production de logements sociaux, notamment a bas niveau de
loyer, corollaire des politiques sociales du logement. Annexes VI.1 et VI.2

Actions a engager ou renforcer
> Dynamiser la production de logement social tout en limitant I’étalement urbain ;

> Accompagner spécifiquement certaines opérations pour dépasser leurs contraintes
techniques ou fonciéres particuliéres ;

> Inciter les bailleurs a développer leur offre de logement social a trés bas niveau de
loyer par un soutien financier spécifique.

Indicateurs

v" La demande sur le parc social
v Loffre de logements sociaux

v L’adéquation entre I'offre et la demande

' Données issues du Systéme National d’Enregistrement (SNE) 2019
'S PDALHPD 2017-2022 — Page 15

' PDALHPD 2017-2022 — Page 15
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Axe 2 : Des logements performants

Rappel du contexte

Plus du tiers des résidences principales de I'Hérault a été construit avant 1970 et ce taux
atteint les 50 % dans I'ouest et le nord du département. Annexe IlIl.7

L'aide a la rénovation de ce parc vise a la fois des objectifs de santé et salubrité pour les
occupants, que des objectifs de performances énergétiques aux retombées
environnementales et économiques.

La mobilisation du parc privé a vocation sociale qui constitue I'un des objectifs du PDALHPD
est également encouragée en contribuant a la diminution de la facture énergétique et
I'amélioration du confort du logement des publics du plan. Annexe VI.3

Actions a engager ou renforcer
> Aider les propriétaires a améliorer la performance des logements ;

> Lutter contre I’habitat indigne.

Indicateurs

v' Le potentiel de rénovation
v’ Les actions sur 'amélioration de I’habitat
v’ La part du parc privé a vocation sociale

Axe 3 : Des logements innovants

Rappel du contexte

Entre le constat d’une évolution des attentes des habitants et I'adaptation des formes
urbaines liée au changement climatique, un modele d’habitat résilient et innovant est
soutenu. Cette démarche vise en amont a contribuer a la connaissance et a la définition des
besoins émergents, qu’ils résultent d’évolutions sociologiques, environnementales ou
économiques. Elle passe notamment par I'expérimentation pour éprouver la pertinence et la
faisabilité d’un projet, 'accompagnement opérationnel aura ainsi valeur de laboratoire.
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Actions a engager ou renforcer

> Initier ou soutenir les recherches et les études visant a connaitre et anticiper les
changements ;

> Promouvoir I'innovation en soutenant les opérations exemplaires ;

> Expérimenter les nouvelles formes d’habiter répondant aux enjeux sociaux et
environnementaux ;

> Répondre aux besoins spécifiques a certains emplois (type saisonnier).

Indicateurs

v' L’aide a I'innovation et les projets associés
v" L'amélioration de la connaissance sur les sujets innovants

Axe 4 : Des besoins spécifiques selon les parcours de vie

Rappel du contexte

La préservation de I'autonomie des personnes agées et des personnes handicapées est
étroitement liée aux problématiques de mobilité et de logement. Permettre le maintien a
domicile via le développement d’une offre adaptée et des accompagnements de qualité est
un point clé du schéma départemental de I'autonomie car il correspond a l'attente
majoritaire des personnes agées et/ou personnes handicapées qui souhaitent pouvoir rester
a domicile le plus longtemps possible tout en bénéficiant de services adaptés?’.

Le schéma départemental pour I'accueil et pour I'habitat des gens du voyage?', en plus de
fixer des objectifs de réalisation de différents types d’équipements, prend en compte les
situations de sédentarisation (la réalisation d’opérations « d’habitat mixte « ), accompagne
I’acces aux services (scolarité, santé ...) et assure une coordination de I'accueil entre les EPCI.

L'Hérault accuse un retard de son taux d’équipement en place d’hébergement. Le PDALHPD
2017-2022% vise une amélioration de I'offre en adéquation avec les besoins.

° Schéma départemental de l'autonomie 2017-2021: Axe 5 : Permettre le maintien a domicile via le
développement d’une offre adaptée et des accompagnements de qualité - Axe 6 : Préserver |'autonomie des
personnes en favorisant leur vie sociale et dans la société

! Schéma départemental pour I'accueil et pour I’'habitat des gens du voyage (SDAHGV) 2018-2022

2 Plan départemental d’action pour le logement et I’'hébergement des personnes défavorisées de |'Hérault
(PDALHPD) 2017 — 2020 : Axe 2 : faciliter I'accés des ménages les plus fragiles a I'offre d’hébergement et aux
structures correspondant a leurs besoins
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Actions a engager ou renforcer

> Garantir des logements adaptés pour les personnes en perte de mobilité ;

> Préserver I'autonomie en diversifiant I’offre d’accueil et d’accompagnement ;
> Faciliter I'acces des ménages les plus fragiles a I’offre d’hébergement ;

> Accompagner les gens du voyage dans leur parcours résidentiel.

Indicateurs

v ’accueil des gens du voyage
Les places d’hébergement
Les aides au logement

NURNIN

Les conditions de logement
Axe 5 : ’habitat au service de la revitalisation des centres anciens

Rappel du contexte

En cohérence avec les politiques nationales (programme « action coeur de ville » et « petites
villes de demain ») et régionales (contractualisation « Bourg Centre » de la Région
Occitanie), le maintien des centres constitue un enjeu de cohésion sociale et d’équilibre
territorial. La revitalisation des centres poursuit les objectifs de lutte contre la précarité
énergétique, d’amélioration du bati et de préservation et mise en valeur du patrimoine, mais
aussi de recentrage des fonctions de vie, et en premier lieu I’habitat afin notamment de
limiter I'artificialisation des sols. En effet, bien que ciblée sur le centre qui concentre
I’habitat privé dégradé, la réhabilitation doit étre appréhendée dans une approche globale
par la recherche d’'une bonne articulation territoriale et thématique (avec la périphérie et
avec les autres politiques).

Actions a engager ou renforcer

> Soutenir les opérations de recyclage de I’habitat ancien des centres bourgs ;
> Accompagner la transition générationnelle dans les centres bourgs.
Indicateurs

v" La coopération intercommunale (PLUi, PLH, SCOT)
v L’évolution de la consommation d’espace par I’habitat
v' Lavacance du parc et identification de I'habitat dégradé
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Axe 6 : Un plan concerté au service des territoires

Rappel du contexte

Pourvoir les besoins en habitat et hébergement requiert les efforts conjoints de toutes les
parties prenantes. Associés dans la concertation et I’élaboration du PDH, le Département et
I’Etat entendent poursuivre 'accompagnement des territoires et des acteurs publics dans la
mise en ceuvre des politiques locales de I’habitat.

Actions a engager ou renforcer

> Renforcer l'observatoire départemental de I’habitat pour une connaissance
partagée des enjeux et évaluations des politiques publiques de ['habitat et de
I’hébergement ;

> Porter un réseau d’opérateurs publics au service de la production ;

> Constituer un réseau de chefs de projets acteurs de la revitalisation des centres-
villes et centres-bourgs ;

> Aider les communes et leurs groupements dans I’élaboration et la mise en ceuvre
de leur politique de I’habitat, en cohérence avec le plan départemental ;

> Evaluer et adapter les actions dans un souci d’amélioration continue de la
performance.

Indicateurs

v" Mise en place d’une connaissance partagée
v" Pilotage du PDH
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Annexes : Bilan du PDH 2011-2016

Annexe l.1
Les sources d’informations :
e Parc public:

- Le répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux (RPLS) créé en 2011
- LInfocentre SISAL (financement du logement social depuis 2006)
- Systeme national d’enregistrement (SNE) pour la demande de logement HLM

e Parc privé : Infocentre ANAH

e Marché immobilier : fichier DVF de la DGFiP

e Construction neuve : Sit@del

Méthodologie : D’une part, le PDH integre les PLH existants qui ont leurs propres
temporalités. D’autre part, la maille d’analyse et I’échelle intercommunale dont les contours

ont pu évoluer au cours de la période d’étude.

Un autre élément est la superposition de la durée de son exercice, 6 ans, au délai écoulé
entre I'engagement financier d’'un programme HLM et la premiére location des logements
correspondants qui peut prendre 2 a 3 ans. Ainsi lors de la premiére moitié de I'exercice du
PDH, les livraisons d’HLM ressortent essentiellement de décisions antérieures et une partie

des engagements pris sur la seconde moitié se concrétiseront hors période.

Annexe 1.2

La construction neuve Rappel Objectifs Moyenne Taux de
des annuels en annuelle réalisée réalisation
objectifs | logements du 2011-2016 (calculé sur
des PLH PDH minimum PDH)
CA Béziers-Méditerranée 900 100031200
800 80%
CABT+CCNBT 600 1000a1200
748 75%
CA Hérault-Méditerranée 700 a 800 a 1000
800 607 76%
Métropole Montpellier-Méditerranée 5000 4000 a 5000
4512 113%
Coeur du coeur d'Hérault 800 800 a 1000
389 49%
Aire métropolitaine hors 3M 1200a1400
893 74%
Lodévois et Larzac 200 a 250
49 24%
Piémont Biterrois hors CABM 100031200
578 58%

ANNEXES
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Annexe 1.3
Les polarités structurantes
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() Poles ruraux

@ Poles de développement au sein des C.A
[:] Péles de développement (hors CA)
@ Poles urbains

Source : Base d'équipement 2009, INSEE
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Annexe 1.4

Evolution de la population depuis 1901 dans I'Hérault et consommation
d'espace pour le logement

1200000 -

- m? consommés pour 1
nouveau logement

- taux d'évolution annuel
moyen de la population

1000000

800000 -
600000 -
400000 -
200000 - 270 m?
0,28
0 o
1901 1811 1921 1931 1936 1954 1962

Ce graphique montre que le besoin en espace pour
chaque logement supplémentaire a fluctué en un

siecle. 11

n'est pas uniquement corrélé a la croissance

démographique et on constate 3 temps.

Depuis le début du 20==< siécle jusqu’aux an-
nées 1970, la population progresse faiblement, le
nombre moyen de personnes par logement est supé-
rieur a 3 et les logements ne consomment que peu

d’espace

(270 m? en moyenne).

A partir des années 1970 et jusqu’aux années

2010, le modéle de la maison indi-
riduelle s’est imposé et s’est subs-

I au’t titué a celui de 1'habitat groupé

Departement

extrait de la publication interne CD34 "la consommation des sols par logement"

Annexe I.5

PLAI et PLUS relocations

(source : RPLS) 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2011
CA Béziers-Méditerranée 351 329 622 896 572 500 132
Bassin de Thau 390 432 366 416 471 513 28
CA Hérault-Méditerranée 103 185 126 154 173 218 54
Métropole Montpellier Méditerranée 1784 1733 1874 1937 1875 1944 915
Ceeur du cceur d'Hérault 98 89 82 106 98 95 3
Aire métropolitaine hors 3M 185 193 162 202 189 277 @ 63
CC Lodévois et Larzac 68 49 47 57 46 43 0
Piémont biterrois hors CABM 124 129 127 124 121 134 20
Hérault 3103 3139 3406 3892 3545 37241215

290 m?
1,38

1968 1975 1882 1990 1999 2009 2015

traditionnel du bourg rural. Ce modéle, fort consom-
mateur d’espace (438 m?), a eu d’autant plus de réson-
nances sur le territoire compte tenu du fort essor de-
mographique de cette période qui s’est accompagné de

profondes mutations sociales et sociétales.

Depuis les années 2010, on note une tendance a
la baisse de la consommation des sols par I'habitat (290
m?). La population progresse encore et les besoins en
logements sont toujours plus importants puisque ins-
crits dans un contexte de desserrement du nombre

d’'habitants par ménage (2,2 en 2016).

mises en service
2012 2013 2014 2015 2016

101 299 56 131 85
285 93 105 199 285
200 54 182 263 93
525 749 1375 1116 851
3 51 177 101 18
227 18 17 202 79
0 0 0 a4 0
34 63 19 28 104

1375 1495 1931 2044 1515

part des
reloc. mis.en serv.

78%
72%
53%
66%
47%
67%
52%
63%

68%

19%
28%
47%
33%
29%
43%
1%
22%

31%

On notera que la demande HLM est enregistrée a la commune souhaitée et non a la

commune de résidence du demandeur. Ce qui a pour conséquence de concentrer cette

demande la ou existe un parc HLM et de I'occulter ailleurs.

ANNEXES
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demande et offre de PLAI et PLUS demande HLM flux d'offre besoin restant
(source : SNE et RPLS)
CA Béziers-Méditerranée 3800 700 3100
Bassin de Thau 3900 600 3300
CA Hérault-Méditerranée 1500 300 1200
Métropole Montpellier Méditerranée 21700 2 800 18 900
Coeur du coeur d'Hérault 900 200 700
Aire métropolitaine hors 3M 3100 300 2 800
CC Lodévois et Larzac 200 100 100
Piémont biterrois hors CABM 800 200 600
Hérault 35900 5100 30800
Annexe 1.6
Répartition des HLM mises en service par type de logement et période de mise en service
Source RPLS 1 piece 2 piéces 3 pieces 4 pieces 5 piéces ou + total
avant 2011 4,8% 15,4% 39,3% 30,9% 9,7% 100%
Période PDH 1,5% 28,2% 48% 24,3% 9,1% 100%
Parc en 2017 4,2% 17,6% 40,8% 29,8% 9,6% 100%
Les HLM mises en service sur la période du PDH
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces 5 pieces 6 pieces et + total
PLAI 33 866 1210 532 68 1 2710
PLA_PLUS 73 1672 3142 1719 251 4 6 861
PLS 2 136 255 125 25 543 0
autre fin. 35 102 117 19 0 0 273
total 143 2776 4724 2395 344 548 9844
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Annexe I.7

source : Infocentre ANAH et FILOCOM 2015

occupants
Aire métropolitaine hors 3M 486
Bassin de Thau 596
CA Béziers-Méditerranée 1010
CA Hérault-Méditerranée 848
CC Lodévois et Larzac 164
Cceur du cceur d'Hérault 458
Métropole Montpellier Méditerranée 1504
Piémont biterrois hors CABM 1390
Hérault 6 456

Annexe |.8

source : Infocentre ANAH

Aire métropolitaine hors 3M

Bassin de Thau

CA Béziers-Méditerranée

CA Hérault-Méditerranée

CC Lodévois et Larzac

Coeur du coeur d'Hérault

Métropole Montpellier Méditerranée
Piémont biterrois hors CABM

Hérault

source : Infocentre ANAH

Aire métropolitaine hors 3M

Bassin de Thau

CA Béziers-Méditerranée

CA Hérault-Méditerranée

CC Lodévois et Larzac

Coeur du coeur d'Hérault

Métropole Montpellier Méditerranée
Piémont biterrois hors CABM

Hérault
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propriétaires occupants
logements

tres dégradés

11
30
38
24
5
15
27
32

182

indignes

9
15
24
19

4
14
39
20

144

propriétaires occupants

énergie

352
213
806
645
107
299
976
1674

5072

autonomie

55
90
77
135
25
55
163
148

748

PO aidés en %
PO éligibles
PLAI et PLUS

2,9%
3,8%
7,2%
7,2%
7,0%
4,7%
5,0%
6,6%

5,3%
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Annexes : Diagnostic territorial 2018

Annexe Il.1

Communes ERCH Population  Taux évolution annuel moyen s::pfé::::a?::s

2015 entre 2010 et 2015 entre 2010 ot 2015
Boisset CC du Minervais au Caroux 43 10,59 17
Usclas-du-Bosc CC Lodévois et Larzac 205 10,22 79
Celles CC Lodévois et Larzac 35 8,76 12
Juvignac Montpellier Méditerranée Métropole 106235 7,32 3163
Puilacher CC Vallée de I'hérault 518 7,31 154
Ste-Croix de Quintillargues CC du Grand Pic Saint-Loup 852 7,05 246
lacou Montpellier Méditerranée Métropaole 6736 6,63 1354
Cournonsec Montpellier Méditerranée Métropole 3234 6,24 845
Mas-de-Londres CC du Grand Pic Saint-Loup 534 5,64 152
Castelnau-le-Lez Montpellier Mediterranee Metropole 19504 5,46 4 556
Welieux CC du Minervois au Caroux 80 5,23 18
Ceyras CC du Clermaontais 1407 5,05 307

Annexe 11.2
. . . Mb d'habitants
EPCH Population  Taux évolution annuel moyen supplémentaires
2015 entre 2010 et 2015
entre 2010 et 2015
CCvallée de I'hérault 37 090 149 3 335
Montpellier Méditerranée Métropole 457 839 1,85 40 192
CC du Clermontais 27 305 1,76 2282
CC Les avant-Monts du Centre-Hérault 26 251 1,66 2077
CC la Domitienne 27 263 1,44 1 887
Hérault 1120190 1,41 75632
CA de Béziers-Meéditerranée 122 498 1,481 8277
CA Hérault-Méditerranée 76 156 13 4 766
CC du Grand Pic Saint-Loup 47 285 1,23 2812
CC des Cévennes Gangeoises et Sumeént 11 063 117 624
CAdu Pays de I'Or 44 658 1,02 2215
Région Occitanie L774185 0,91 256079
CA Bassin de Thau 124 878 0,88 5 344
CC Sud-Heérault 17 550 0,68 588
France metropolitaine 64 300 821 0,48 1535586
CC Lodévois et Larzac 14 480 0,42 300
CC du Pays de Lunel 48 544 04 a60
CC du Minervois au Carous 14 695 0,27 197
CC Grand Orb en Languedoc 20504 -0,16 -165
Montagne du Haut Languedoc (partie 2131 -0,54 -59
85
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Annexe I1.3

EPCI

Nb de personnes de 65 ans

Part des plus de 65 ans

et plus dans la population
CC Grand Orb en Languedac 20 667 28,3
CC du Minervois au Caroux 14 717 277
CC des Monts de Lacaune et de la Montagne du Haut Languedoc 2120 271
CC Sud-Hérault 17 515 26,0
CA Hérault-Méditerranée 74 886 259
CC des Cévennes Gangeoises et Suménoises 10 949 247
CA Bassin de Thau 125 010 239
CA de Béziers-Méditerranée 121 BAT 236
CA du Pays de ['Or 43 985 235
CC Lodévois et Larzac 14 419 23.0
CC Les Avants-Maonts du centre-Hérault 26 029 226
CC la Domitienne 27 086 220
CC du Clermontais 26 905 207
HERAULT 219 820 19,9
France mefrop 18,3
CC du Grand Pic Saint-Loup 46 804 17.9
CC du Pays de Lunel 48 003 17.7
CC Vallée de I'hérault 36 395 17,6
Mantpellier Méditerranée Métropale 450 051 15.5

Annexe I11.4

EPCI

Nb de personnes de moins

Part des moins de 25 ans

de 25 ans dans la population
Montpellier Méditerranée Métropole 164 291 34,3
CC du Pays de Lunel 14 648 30,5
CC Vallée de 'hérault 10 944 301
HERAULT 333 267 30,1
CC du Grand Pic Saint-Loup 13 895 297
France metropolitaine 296
CC du Clermontais 7a17 29,1
CA de Béziers-Méditerranée 34 176 28.0
CC la Domitienne 7 595 28.0
CC Les Avants-Maonts du centre-Hérault 7 062 27,1
CC Lodévois et Larzac 3 862 26.8
CA Bassin de Thau 33 200 266
CC des Cévennes Gangeoises et Suménoises 281 264
CA Hérault-Méditerranée 19 123 2685
CA du Pays de 'Or 11 065 252
CC Sud-Hérault 4 386 25,0
CC Grand Orb en Languedoc 4 673 226
CC du Minervois au Caroux 3206 21.8
CC des Monts de Lacaune et de la Montagne du Haut Languedoc 433 204
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Annexe I1.5

Nb de ménages Part des ménages avec

EPCI avec enfants enfants dans les ménages
CC du Grand Pic Saint-Loup g 215 442
CC Vallée de 'hérault 6243 42,0
CC du Pays de Lunel 8 207 M7
CC la Domitienne 4410 38,6
CC du Clermontais 4 368 37.8
CC Les Avants-Monts du centre-Hérault 4130 374
France metropolitaine 356
CC Lodévois et Larzac 2175 341
CC Sud-Hérault 2616 338
CA Bassin de Thau 19172 33.3
CC des Cévennes Gangeoises et Suménoises 1695 331
HERAULT 167 575 33,0
CA Hérault-Méditerranée 11224 32,7
CA de Béziers-Méditerranée 18 093 32,7
CA du Pays de 'Or 6 502 30,7
Montpellier Méditerranée Métropole 65 532 304
CC du Minervois au Caroux 1981 28,3
CC Grand Orb en Languedoc 2758 28,2
CC des Monts de Lacaune et de la Montagne du Haut Languedoc 256 26,0
Annexe 1.6
Données pour I'Hérault en 2014 Dans fiche radar
Part des ménages isolés (1 pers) dans les ménages 37,7 Men isolés
Part des ménages avec enfants dans les ménages 33,0 Men avec enfants
Part des ménages = familles monoparentales dans Fam momop
les ménages avec enfants 29,6
Part des 65 ans et plus dans la population 19,9 Seniors
Part des moins de 25 ans dans la population 29,6 Jeunes

Source : Insee, RP2014
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En termes de structure de population et de ménages

- 6 EPCl sont qualifiées « FAMILLES »

Jeunes y Men avec enfants . p N Men avec enfants

Seniors Fam monop séniors Fam monop

—+—HERAULT —li=CC Vallée de Ihérault —+—HERAULT  =fll=CC Les Avants-Monts du centre-Hérault

Jeunes Men avec enfants Men avec enfants

séniors, Fam monop Seniors Fam monop

—+—HERAULT ——CC la Domitienne —+—HERAULT ——CC du Paysde Lunel

Jeunes Men avec enfants Men avec enfants

séniors Fam monop Séniors Fam monop

—+—HERAULT =M=CC du Clermontais. —+—HERAULT  —#—CC du Grand Pic Saint-Loup
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-6 EPCl « MOYENNE HERAULTAISE »

Men isolés

“, Men avec enfants

\
Séniors Fam monop

—+—HERAULT  ==CC Lodévoiset Larzac

“, Men avec enfants

.
-

-

"/

Séniors Fam monop

—+—HERAULT  ==CA Hérault-Méditeranée

Men isolés

Men avec enfants

\
séniors Fam monop

—+—HERAULT  =fll=CC des Cévennes Gangeoises et Suménoises.

Men avec enfants

\
Séniors Fam monop

—4+—HERAULT == CA Bassin de Thau

Men isoles
50,0
"

Men avec enfants

\
séniors Fam monop

—+—HERAULT  ==CA du Pays de lOr

.

.
3 Menavecenfants

Séniors Fam monop

—+—HERAULT  =l=CA de Béziers-Méditerranée

ANNEXES

89



- 3 EPCI « SENIORS »

Men isolés
500 .

Jeunes Men avec enfants

/

séniors Fam monop

—+—HERAULT =M@—CC des Monts de Lacaune et de la Mantagne du Haut Languedoc

Jeunes

Séniors

—4+—HERAULT

Fam monop

== CC du Minervois au Caroux

Men avec enfants

Jeunes Men avec enfants

séniors Fam monop

—+—HERAULT  =@=CC Grand Orb en Languedoc

- 1 EPCI apparait « EN TRANSITION »

Men avec enfants

séniors, Fam monop

—¢—HERAULT =fll=CC Sud-Hérauft
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- La « METROPOLE » de Montpellier

Men isolés
50,0 1.

Jeunes > Men avec enfants

Séniors Fam monop

—+—HERAULT  =M=Montpe llier Méditerranée Métropole

Annexe I1.7

En termes financiers de revenus et d’accés au logement

Revenu médian annue! Prix de vente médian des

Prix de vente médian des

Loyer moyen au m? {en

Légende (en euros) maisons anciennes {en euros) appaﬂemzr;z:inciens (en euros)
0 15-16 000 < 80000 <30000 6,5-72
1 16-17 000 80-105 000 30-45 000 73-8
2 17-18 000 105-130 000 45-60 000 81- 88
3 18-19 000 130-155 000 60-75 000 89-96
4 19-20 000 155-180 000 75-90 000 9,7-10,4
5 20-21000 180-205 000 90-105 000 10,5- 11,2
6 21-22 000 205-230 000 105-120 000 11,3-12
7 22-23 000 230-255 000 120-135 000 12,1-12,8
8 23-24.000 255-280 000 135-150 000 12,9-13,6
9 24-25 000 280-305 000 150-165 000 13,7- 14,4
10 =25 000 305-330 000 165-180 000 >14.4
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-4 EPCI correspondent a la « MOYENNE HERAULTAISE »

—t—C4 du Bassin de Ventes apparts anciens —e—CA du Bassin de Ventes apparts anciens

Thau (hors 5éte) 2016 Thau (Séte) 2016
10 10
-3 3
—4+—Hérault 6 —4—Hérault 6
a4
z 2
Loyer moyen au m* Ventes maisons Loyer moyen au m* Ventes maisons
2018 N / anciennes 2016 2016 N anciennes 2016
Revenu médian 2014 Revenu median 2014
- Ventes apparts anciens Ventes apparts anciens
—0—:;:;::::: de 2016 —4—CC du Pays de Lunel 2016

—+—Hérault Herault 6

Loyer maoyen au m? Ventes maisons Loyer moyen au m* Ventes maisons

10
8
6
a
2016 Y anciennes 2016 2016 \ anciennes 2016

Revenu médian 2014 Revenu médian 2014

-9 EPCl sont caractéristiques d’'un « FAIBLE NIVEAU FINANCIER »

=—4=—CC des Monts de vent s ~ vent e R
ENtes appal ancens ENtEes appal ancens
Li -CCde | -
acaune e la 2016 g CC Sud-Hérault 2016
Montagne du Haut
10
Languedoc
. 8
—#—Hérault
——Hérault 5.
4 4
2 2
Loyer moyen au m* "N Ventes maisons Loyer moyen au m* " \ Ventes maisons
2016 Y anciennes 2016 2016 \/ anciennes 2018
Revenu médian 2014 Revenu médian 2014
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=—#—CCdes Cévennes
Gangeoiseset
Suménoises

—4—Hérault

Loyer moyen au m?

Ventes apparts anciens
2016
10

8

2016

3

4
4
2

Revenu médian 2014

Ventes maisons
anciennes 2016

Ventes apparts anciens

=—#=—CC du Clermontais 2016
10
8
—+—Hérault & p
4

Loyer moyen au m?

2016 \

Revenu médian 2014

Ventes maisons
anciennes 2016

=—#—CC Lodévois et
Larzac

—+—Hérault

Loyer moyen au m?
2016

Ventes apparts anciens
2016

>

Revenu médian 2014

Ventes maisons
anciennes 2016

o—CA Hérault- Ventes apparts anciens

Méditerranée 2015
10
8
—4#—Hérault 6

4
a4
Loyer moyen au m?
2016

Revenu médian 2014

Ventes maisons
anciennes 2016

=—#—CA de Béziers-
Méditerranée

—4#—Hérault

Loyer moyen au m?
2016

Ventes apparts anciens
2016
10

8

>

Revenu médian 2014

Ventes maisons
anciennes 2016

Ventes apparts anciens
2016

U

Revenu médian 2014

=—+—CCGrand Orben
Languedoc

10

—4—Hérault

Loyer moyen au m?
2016

Ventes maisons
anciennes 2016

==CC le Minervois- CC
du Pays Saint-Ponais
-CCOrbet Jaur

—+—Hérault

Loyer moyen au m?

Ventes apparts anciens
2016
10

a8

+

2016

D
vl

Revenu médian 2014

Ventes maisons
anciennes 2016
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-2 EPCl sont « EN TRANSITION »

Ventes apparts anciens
=—4—CC |z Domitienne 2016

—+—Hérault

Loyer moyen au m? Ventes maisons

2016 y anciennes 2016

Revenu médian 2014

== CC les Avant-Monts Ventes apparts anciens
du Centre Hérault - 2016
CCOrb et Taurou

—+—Hérault

Loyer moyen au m? Ventes maisons
2016 anciennes 2016

Revenu médian 2014

- La « METROPOLE » de Montpellier

—t—MEétropole R
N Ventes apparts anciens
Montpe llier 2016
Méditerranée
{Maontpellier)
—4#—Hérault

Loyer moyen au m*

10
8
4
2
Ventes maisons
Y

——Iétropole .
- Ventes apparts anciens
Montpe llier
P . . 2016
Mediterranée (1&re 10
couronne Mtp)
R 8
—+—Hérault
4
4
2

Loyer moyen au m* Ventes maisons

2016

anciennes 2016

Revenu médian 2014

2016 anciennes 2016
Revenu médian 2014
—t—Métropole vent e .
Montpellier entes apparts anciens

2016
Méditerranée (2éme

10
courcnne Mtp)

3
4
2
Ventes maisons

—+—Hérault

&+

Loyer moyen au m*
2016

anciennes 2016

Revenu médian 2014
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- Enfin, 3 EPCl sont marqués par un « HAUT NIVEAU FINANCIER ».

=#=—CA du Pays de 'Or
(Littoral)

—4—Hérault

Loyer moyen au m*

Ventes apparts anciens
2016

2016

N\
4

Revenu médian 2014

Ventes maisons
anciennes 2016

=#—CCdu Grand Pic
Saint-Loup

—— Hérault

Loyer moyen au m*

Ventes apparts anciens
2016

Ventes maisons

2016

Revenu médian 2014

anciennes 2016

==& du Pays de 'Or
{hors littoral)

—4—Hérault

Loyer moyen au m*

Ventes apparts anciens
2016

2016

N\
7

Revenu médian 2014

Ventes maisons
anciennes 2016
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Annexe 1.8

En termes de répartition par catégorie socio-professionnelle de la population active

Cadres, Professions Artisans, Agriculteurs
EPCI Ouvriers Employés Prof. Intermédiai intell 1l C gants, gricu
L. . exploitants
supérieures Chefs entreprise
Montpellier Méditerranée Métropole 14,8 284 28,9 215 6,2 0,2
CC du Grand Pic Saint-Loup 1.2 226 29.8 26.0 9.3 1.0
CA du Pays de I'Or 154 29.9 275 17.0 9.4 0.7
CC Vallée de I'hérault 17.8 276 276 15,2 8.7 3,0
CC Les Avant-Monts du Centre Hérault 231 320 230 76 101 41
CC Lodévois et Larzac 231 3.8 27 9.0 9.7 3.7
CC Sud-Hérault 236 32,5 215 8.4 9.3 4.7
CC du Minervois au Caroux 220 296 19.0 79 124 9.0
CC des Monts de Lacaune et de la Montagne 287 2.2 200 36 137 99
du Haut Languedoc
CA Hérault-Méditerranée 214 347 218 8.6 113 22
CC des Cé g et Suménoi 211 33.6 249 8.7 10.8 0,9
CC Grand Orb en Languedoc 24,0 359 209 6.9 10,4 2,0
CA Bassin de Thau 20,8 337 244 10.5 8.9 1,6
CA de Béziers-Méditerranée 236 35,3 219 95 8.4 12
CC la Domitienne 227 34,6 240 8.2 8.6 1,9
CC du Pays de Lunel 235 304 246 1.4 8.8 13
CC du Clermontais 21.6 31.9 235 10.2 10.2 2.7
HERAULT 18,2 30,5 26,2 15,8 8,0 1,3
France metrop 225 29.0 250 16,1 6,0 1.4
-2 EPCI « CSP+ »
CC du Grand Pic Saint-Loup
Montpellier Méditerranée Métropole 2
HERAULT
! | !
0% Q0% 100%
Ouvriers M Employés W Prof. Intermédiaires
Cadres, Professions intellectuelles supérieures M Artisans, Commercants, Chefs entreprise M Agriculteurs exploitants
-2 EPCl « MOYENNE HERAULTAISE »
| |
CC Valée de I'hérault 17,8 15,2
CA du Paysde I'Or 154 17,0
HERAULT 18,2 15,8
! ! ! ! ! ! ! ! | | !
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% Q0% 100%
Ouvriers W Employés W Prof. Intermédiaires
Cadres, Professions intellectue lles supérieures B Artisans, Commergants, Chefs entreprise B Agriculteurs exploitants
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- 5 EPCI « AGRICULTEURS »

AGRICULTEURS

CC des Monts de Lacaune et de la Montagne du Haut Languedoc
CC du Minervois au Caroux

CC Sud-Hérault

CC Lodévois et Larzac

CC Les Avant-Monts du Centre Hérault

HERAULT

W Ouvriers M Employés M Prof. Interm édiaires

Cadres, Professions inte llectuelles supérieures B Artisans, Commercants, Chefs entreprise B Agriculteurs exploitants

-3 EPCI « CSP POP / INDEPENDANTS »

CSP POP / INDEPENDANTS

CC Grand Orb en Languedoc
CC des Cévennes Gangeoises et Suménoises

CA Hérault-Méditerranée

HERAULT
! 1
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T0% 80% 90% 100%
W Quvriers W Employés B Prof. Intermédiaires
Cadres, Professions intellectue lles supérieures Bl Artisans, Commercants, Chefs entreprise M Agriculteurs exploitants
-5 EPCI « CSP POP »
CC du Clermontais
CC du Pays de Lunel
CCla Domitienne
CA de Béziers-Méditerranée
CA Bassin de Thau
HERAULT
1
100%
M Ouvriers M Employés M Prof. Intermédiaires
Cadres, Professions intellectue lles supérieures B Artisans, Commercgants, Chefs entreprise M Agriculteurs exploitants
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Annexes : Analyse du marché immobilier entre 2010 et 2016

Annexe lll.1
Taux moyen annuel de croissance de |la population et du pare de logements
dans I'Hérault
0,64%
Populaticn 1AD%
1,35%
0,76%
Loge ments 1,69%
1,94%
0,38%
Résidences principales 1,85%
2,23%
0,89% w2010-2005
Logements vacants 1_13* o1 10
107% m 1990-1959
0,23%
Résidendes secondaines 1.32%
2.91%

Source : INSEE
Annexe lll.2

Logements commencés de 2007 3 2015

Héraiut : BF 300

Raantpelle: Midterranie Métrapale : 39 200
CAde Birmrs-Addditerants : § 200

Sire Aggloodis Mediteranke 5300

CA Hbrult-Magdimeranis | & 000

OC gu Grand Pic Saint-Lorp : 3 100

CA du Pays o il : 7 700

Individuel B coleaif

|
|
59N
|
|
|
OC alie g 'Rérauin 1 2 200 |
6

|M
HK
I
I
I
5%
I
I
O cu Fays oo Lunel : 7 200 |
COC bes Avant-Monts : 2 100 |
©C du Clarmantais ; 2 000 |
O fa Domitenne : 1 500 |
CC Sud-Fdmault ; |
O Grand Orb en Languedor = |
€ du Mk rvois su Canoun € Hist-Languecol - |
I
I
|
FL

€ des Civenees Gangeoises et Sumdnokes ©

B 8 EBE

CC Losgdvvos we Larrac

8

CC des M1s de Lacaune # de i3 Mont. du Kaut-Languedac : 1

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
o 0% a0t

Source : MEEDDARTGODS06S, SiniBdel?
Tegtemers ; Consell départemental deFrdrauk, DGAAT/PLDL-0000, uifes 2008
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Annexe lll.3

Logements commencés dans I'Hérault de 2007 3 2015

11523

10179 10 385
9373
8 210
8442 8 380
| I | | [

AnmdE MOT Annds 2003 A PO Annds J010 AnmiE 2001 Annds 1012 Anrde 2013 Anribe 1004 A PONS

SOUPE | S E DTGB DO0S, ST
Tramurrans | Consl diparomnnca da Fsbral, DGATPHLTH G004, il PHE

Annexe lll.4

G

'ﬁerault Ménages locataires du parc privé éligibles a un PLAI ou un PLUS en 2015 par EPCI

Jrsw i parie b g orom
i G e e (P el e
¥ -

Dana Mk 127 100 W
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1300
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Annexe .5

/ﬂerault LE PARC DE HLM GERE PAR LES BAILLEURS SOCIAUX PAR COMMUNES EN 2017

-

[ | wornazsn §

[ Jseasnasw

[ sesrwasen ;

- de B.9% 4 13%
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Annexe Ill.6

LES COMMUNES SOUMISES A L'OBLIGATION DE DISPOSER DE LOGEMENTS SOCIAUX
(situation au 1er janvier 2018)

GARD
Idm‘mu"e AVEYRON

non prélevable

taux obligatoire
T .
[ 2
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Annexe Ill.7

Le parc privé des résidences principales par période d'achévement de I'immeuble

Hérault : 399 800

Montpellier Méditerranée Métropole : 15

CC du Nord du Bassin de Thau - CAdu Bassin de Thau
CA de Béziers-Méditerranée :

CA Hérault-Méditerranée : 2

CAdu Paysde 'Or: 1

CC du Pays de Lunel : 1

CC du Grand Pic Saint-Loup : 1

CCVallée de I'hérault : 1

CC la Domitienne : 1

CC du Clermontais :

CC les Avant-Monts du Centre Hérault - CC Orb et Taurou :
CC Grand Orb en Languedoc :

CC Sud-Hérault :

CC le Minervols - CC du Pays Saint-Ponais - CC Orb et Jaur :
CC Lodévois et Larzac :

CC des Cévennes Gangeoises et Suménoises :

CC des Monts de Lacaune - CC de la Montagne du Haut Languedoc : 00

Source : INSEE, enquétes de recensement

Traitement : Conseil départemental de I'Hérault, DGAAT/PPL/DL-ODDH, février 2017

Annexe II.8

%
7200 &%
: 46600 %
44500 %
8400 8%
7300 a%
6800 6%
55900 9%
2400 8%
0000 1%
9500 12%
9400 12%
8600 5%
6700 %
6 100 %
5100 8%
4400 9%
5%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Les résidences des locataires du parc privé selon le nombre de piéces

Hérault : 180400

Montpellier Méditerranée Métropale : 88 400

CA de Béziers-Méditerranée : 21 700 2%

CC du Nord du Bassin de Thau - CAdu Bassin de Thau : 18 400

CA Hérault-Méditerranée : 11 800

CAdu Pays de 'Or :

CC du Pays de Lune|:

CC du Grand Pic Saint-Loup :

CCVallée de I'hérault :

CC du Clermontals :

CC Grand Orb en Languedoc :

CC la Domitienne :

CC les Avant-Monts du Centre Hérault - CC Orb et Taurou :
CC Lodévois et Larzac :

CC Sud-Hérault:

CC des Cévennes Gangeoises et Suménoises :

CC le Minervois - CC du Pays Saint-Ponais - CC Orb et Jaur :

CC des Monts de Lacaune - CC de la Montagne du Haut Languedoc : 200

8200

6400

3500

3600

3200

2800 2%

2800

2200 17% :

100%

1200 27%
1800 ls%l 2%
1700 ld% 24%
1400 18%| 26% | 4%
!18% ! 26% ! 4
o s s ok e s w0 so% oor tom

Source : FILOCOM 2015, MEDDE d'aprés DGFIP transmis par DREAL Occitanie
Traitement : Conseil départemental de I'Hérault, DGAAT/PPL/DL-ODDH, mars 2017

ANNEXES

Wavant 1919
de 1918 3 1945
w de 1946 3 1870
W de 1971 3 1850
de 1981 3 2005
de 2006 2 2010

W 1 piece
2 pleces
W 3 pieces
4 pleces
W5 piéces

6 piéces ou plus
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Annexe IIl.9

prix médian au m? des appartements neufs en 2017 (source Perval)

prix médian  1lan
Occitanie 3740€ 1,7%
F métro hors Idf 3710€ 1,5%
Hérault 3890 € 0,7%
communes

St Bres 4420€
Castelnaule Lez 4330€ 8,2%
Lattes 4300€ 10,5%
Montpellier 4180 € 1,9%
St Aunés 4000 €
Baillargues 4000 € -0,9%
Juvignac 3910€
St Jean de Védas 3820€ 2,2%
Sete 3480¢€ 2,9%
Prades-le-Lez 3460 €
Sérignan 3190¢€
Béziers 3130¢€ 6,5%
Pignan 2610€ -3,5%

Annexe 111.10

4
M

évolution sur

5ans
8,9%

6,3%
7,8%

14,5%

[ La comparaison des prix de I'ancien et du neuf

10 ans
20,6%

24,6%
17,5%

24,1%

Appartements anciens

Appartements neufs

2590 €
3890 €

3,6%
0,7%

Prix médian

~—o— Appartements anciens —#— Appartements neufs

Part des ventes

@ Appartements anciens B Appartements neufs

419 %
3750 € 40 %-
3500 €|
30 %-
3250€-
20 %
3000¢€|
o)
2750 € ',\//\/\\/ 10%
2 500 € 1 T T T T T T T T T T T D D/D’
2007 2009 2011 2013 2015 2017 1 piéce - studios 3 pieces
- 2008 2010 2012 2014 2016 2 pieces 4 pieces

Période du 1% janvier 2017 au 30 décembre 2017

ANNEXES

‘Propriété de Min.not, tous droits réservés. Courtes citations autorisées sous réserve de mentionnes

5 piéces et plus
r la source « NOTAIRES DE FRANCE - BDD PERVAL ».
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Annexe I1l.11

Departement

“Merault

Nombre de ventes de logements :

2010 2016
Appartements | 6885 6 545
Maisons 6 648 7 127
Ensemble 13522 | 13662

Prix médian et au m? des ventes d'appartements anciens en 2010 par EPCI

Nombre de ventes

9!

AVEYRON

e E e €C du Minervos au Caroux
I /) = HastLanguedoc

CC SuaHérauk

-

', ©C Les Avanthonts
gy}
1

\

L
—

Seule la parie héraulise est prise
en comple pour les EPC! situés sur
2 départements

non significatif
|| jusqua 46 000,00 €
[ ] ded6001€a85000¢€
|| | dessooteassoooe
I ¢e 95001 €2 116 000 €
B - 116001 €2 125375 €

P/SURIGE el DGAAT/PPL/DL-ODDH/PC et CC 18086 - Mars 2018

b_=1

ATID!

o 5 10 20 Km
Sources - DGFIP / Cerema — DVF 2017 & DGFiP — Majic3 2016
les 3 plus fortes variations du prix médian
CC du Pays de Lunel Era el o CC du Grand Pic Saint-Loup 47135¢C
CC bes Avant-Monts B b CL Lodévols et Larzac 14000 €
CC du Clermantail -14 500 € CA du Pays de 'Or 5000 £

ANNEXES
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ﬂe‘,’au’t Prix médian et au m? des ventes d'appartements anciens de type F1 en 2010 par EPCI
‘Nombre de ventes
1000
AVEYRON r h iy héroul
e ) i M::':.:{h Joa EPG! otuda sur .
. = ‘ §
e P o s, §
e | / Y GARD 1
£ L¢ &\ /S T = g
10 = Fokiop §
% o
TARN ik ) %
o -y = g
CC varée
\ Woriegra oo e Largmds - é
,-’ ;‘:‘:
b 00 bl s G / g
“T Ha \ €€ Las Avent-Mons 3
=3 j ; 5
,,/ ) prix médian 3
/E: e || non significatit %
/‘ & b [ |jusquazo7soe E
,.f} | |de3o7s1€as0000€ E
A e 5
L o f | = [ des0001€a62000€ i
¢ A : B ces2001€a6e500€
R b I eces01casieooe
. ° 5 w0 20 Kkm A
Sources - DGFiP / Cerema - DVF 2017 & DGFiP - Majic3 2016 " "
les 3 plus fortes variations du prix médian
CC du Pays de Lunel -11 600 € Séte Agglopdle Méditerranée 8000€
CA de Béziers-Méditerranée -8900 € Montpellier Méditerranée Métropole 4000€
CA Hérault-Méditerranée -2250€ CC Grand Orb en Languedoc 1250€

", Departemen

ﬂerault

Prix médian et au m? des ventes d'appartements anciens de type F1 en 2016 par EPCI

Seule ia parfie héraulise est prise
en compte pour les EPCI situés sur
2 départements

VS Gengeotses et Suménos

/
/ 9
Nombre de ventes AVEYRON / [I
1000 l {__\
. (‘ gl <
/
€€ Ladévon

GARD
m B
10 e
Lo € du Geand
o AN s
TARN | \ o \
/ /j/_k\,.\ 52 - Y RSN
{ < O wi A %
] ) o THrmot z
) ] CCouPsys |
cetunel

P

R e T e o
A o //
4 =
p j_ < g Sed . J
3 ( \
. . - €C du Minervols su Caroux /
] CEe —
\ . ) B
L / Ty prix médian
s
/.r/ c¢ Sussiraut ; ~ |:| non significatif
\ < [ Jjusquaso7soe

| |de30751€a50000€
[ | desoo01€as2000¢
I ces2000€a86500€
I cesc501€as2488¢€

2702€ : prix au m*

\;JL /JAUDE .

Sources : DGFiP / Cerema - DVF 2017 & DGFiP - Majic3 2016

0 5 10 20 Km
| S

>Z ©Déparlement de I'Hémull/DGAAT/OUIFPISURIGE el DGAAT/PPL/DL-ODDH/PC ef GC 18093 - Mars 2018
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Jor” , Departement
“Merault

Nombre de ventes A 7\
2
\\
L 4 Seule la parfe héraullaise est prise
I en comple pour les EPC! situés sur
= 2 départements

-
/

Prix médian et au m? des ventes d'appartements anciens de type F2 en 2010 par EPCI

'

e

’U_Edqeass et Suménos

prix médian
l:l non significatif

| |jusqua4s000€

[ Jdeds001€a70000€
[ | de7ooo1€ason00e
I e 50001€a96000¢€

1876 € : prix au m?
I << 26001 €2 126000 €

>
-~ La Domitisnne

N

>Z ©Département de I'Hé aul/DGAAT/DUIFP/SURIGE el DGAAT/PPL/DL-ODDH/PG of GC 18089 - Mars 2018

o 5 10 20 Km
Sources - DGFIP / Cerema — DVF 2017 & DGFiP - Majic3 2016
les 3 plus fortes variations du prix médian
CC du Clermontais -19000 € CC Sud-Hérault 72100€
CA de Béziers-Méditerranée -10000 € CC du Grand Pic Saint-Loup 66 500 €
CC du Pays de Lunel -8B10€ CC Vallée de I'Hérault 9500€

. Departement

g
“Merault

Prix médian et au m? des ventes d'appartements anciens de type F2 en 2016 par EPCI

L Nombre de ventes ' ~\
- 1000 : / -
A
. \
X\ Ssule Ia parte héraulisise est prise
[ en comple pour les EPC! situés sur
500 AVEYRON 4 (‘. 2 départements
| =
= o \l u.nf.ffic.f';."ﬁzu{_/_ﬁ
100 3 N \ GARD
5 22 Lodivon } } . 7
- > «lume < 2
~ /-
Lon C au Geana
- \ e - Posiioup

- o
P o

Wontagne du Heut Languedos: 2
~ I 905€
/
4 ——
g T . /
; ) .
f . U%/\ o
N ¢ (i
N i y
B T 6u Minervos au Caroux
L ! ©C Les AvantMonts
et Fo
A 1 prix médian
(o suastion I:I non significatif

[ |jusqua4s000€

[ ] dedsoo1earo000€
1673€:prixaum’ [ de 70 001 € 4 89 000 €
I ¢< 59001 €2 96000¢€
Bl ce 56001 €2 135000 €

é ) N
- k\d 4
\/\/\x f_; . /—L\, j/:m....m

Sources - DGFiP / Cerema — DVF 2017 & DGFiP - Majic3 2016

>Z EDéparfement de I'HémulDGAAT/DUIFP/SURIGE el DGAAT/PPL/DL-ODDHIPC of GC 18094 - Mars 2018

] 5 0 20 Km
(I T S
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T, Departement

“Werault

Prix médian et au m? des ventes d'appartements anciens de type F3 en 2010 par EPCI

\A\\? \
P

- Seule la parée héraullsioe edl prise
/ | en comple paur les EPCI situés sur
AVEYRON — 4 , 2 départements

- CC Monts de Lacauns et
Mentsgne du Haul-Languedoc
’S

A‘rﬂ{UlFPISUﬂJGE el DGAAT/PPL/DL-ODDH/PC et CC 18090 - Mars 2018

e — €€ du Minervos su Caroux { {
CC Les AvantMents b
N e V)7 prix médian \'\Lg_
o 1
—— ) s - i
[ ] 001¢-5750000€ %
[ | 5750001€-8825000€ %
£
[ 88 250,01 €- 12480000
£
e I 124 800,01 €-155000.00 € §
I 15 00001 € - 198000,00€
o 5 10 20 Km A
Sources - DGFIP / Cerema — DVF 2017 & DGFiP - Majic3 2016
les 3 plus fortes variations du prix médian
CC Grand Orb en Languedoc -11550 € CC du Clermontais 26 750 €
CA de Béziers-Méditerranée -10 680 € CC du Grand Pic Saint-Loup 21545 €
CC du Pays de Lunel -4 300 € CC Vallée de I'Hérault 14 350 €

§ ﬂ e | Prix médian et au m? des ventes d'appartements anciens de type F3 en 2016 par EPCI

A Ny
N
N
= )
]
e b Seule s parte héraulise et orise
AVEYRON (_“ ;nd:;r:se mp;rg situés sur
~

{
\
C des Civannes

[ Gangecises et Suménos

GARD

TARN 1

ST o oms oo Lacaunes
<. Mentagne du Heut-Languedoc

e C du Minervois su Carcux ¢
- & HautLanguedos \
{ ', €C Les Avant Monts
N b
J i T

i

-
- [ 5
prix médian ‘“\Lﬁ:

[~
O (' cosuestioni E:,\ I:I nen significatif
. o
} = [ |jusquas57500 €
oo [ |des7s01€ass250€
e 2600€:prixaum [T de 83 251 €2 124 800 €

el DGAAT/PPLIDL-ODDH/PC ef CC 18095 - Mars 2018

I e 124 801 € 2155 000 €
I e 155 001 €a197 500 €

_~CC La Demitienne

AUDE

Sources - DGFIP / Cerema — DVF 2017 & DGFiP - Majic3 2016

N
0 5 1 20 km A
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. Departement

“Merault

Prix médian et au m? des ventes d'appartements anciens de type F4 en 2010 par EPCI

T =
N 7\
ha ¥ x
| (—/ <
,-' )] Seule la parse hérauliaise est prise

/ i L en comple pour les EPCI situés sur
AVEYRON — / - 2 déparlements

1% GARD

€C GeandOrb 1 ( I\
o Langusdoc 5

W \ ~
e » -

b

/
[

uﬂMA.‘A‘fRUlFFISUﬂJGE el DGAAT/PPL/DL-ODDH/PC et CC 18097 - Mars 2018

prix médian

I:I non significatif

i, g
|| jusqua 100 000 € %
[ Jdet00001€a126000€ 3
E
| |det126001€a138000€ H
5
. o0 i I ce 138 001€a165000€ §
. Il 165001 €a200000€
o 5 10 20 Km A
Sources - DGFIP / Cerema — DVF 2017 & DGFiP - Majic3 2016
les 3 plus fortes variations du prix médian
CC du Pays de Lunel -30 000 € Montpellier Méditerranée Métropole 5000€
CA de Béziers-Méditerranée -17 000 € Sete Agglopdle Méditerranée 12000 €
CA du Pays de I'Or -16 000 € CC du Grand Pic Saint-Loup 41220€

ﬂ e | Prix médian et au m? des ventes d'appartements anciens de type F4 en 2016 par EPCI

N e
L N /.\\\
L e 2
y /
\ A {\ 3 Seule Ia parte héraultaise est prise
\. f en comple pour les EPCI situés sur
AVEYRON . J LS 2 dépareoments
z S i
N b -
i [Gangecises a2 Sumdnos
Nombre de ventes —~
~ 100 AN J GARD
i — R -
. 25 & larme I
w\
N o~ . !
TARN [
J
= ]
L. o
- . CC Mot de Lacaune et ﬁ .
‘.,f Montegne du HeutLanguedoc \. —
g 1e {
‘j v
=Nl -
N | = .
et . o
7 I :
. & i Minervois au Carous (} f"
L e ] ', 66 Les Avantbonts 9
P \/’7 - \.J
N
f \
—f { ©C SusHarault o~ S
\ 5 5
\ Ly prix médian

l:l non significatif
2136 € : prix aum’ l:ljusqu’t100000€

[ | de 100001 € 2165000 €
AUDE I 165001 € a274000 €

o o 10 20 Km

Sources - DGFIP / Cerema — DVF 2017 & DGFiP - Majic3 2016

D=2z  eDépartement de MQHW;AATM\(IFF/SWIGE of DGAAT/PPLIDL-ODDHIPG el GG 18096 - Mars 2018
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0z

'He}aiﬁt Prix médian et au m? des ventes d'appartements anciens de type F5 en 2010 par EPCI

{ \
> l
— \
y - Seule la parte héraullaise est prise
! en compte pour les EPCI situés sur
AVEYRON v > 2 dépariements

-
(J\,‘\ /— J_nu.geass gzauménae(/
— {/% VA ol
Nombre de ventes CC Leadvos. ! —L_’
ot Larzac \ ©C du Grand /

L }"‘\\_i\_/ pi FicStLoup -
0 o i B

GARD

1

~

<
! /
Srtend

DUIFP/SURIGE ol DGAAT/PPL/OL-ODDH/PC ol CC 18092 - Mars 2018

€C Grand.Orb l (
- = Languetoc
i - \\,/“ o ) |
B GG ot da Leceunent 17 e <
2 Wortagne 8 Hack Languadec = R P e
¢ \ ) L {
S | { ccm v
] ! \ Ciemontss T
y — ) J
] : Al e 2% ;
2 it ) P oS (i
j e SO L
~ 3 ( " |
e €€ du Minervok au Caroux 7 e
] i (e \
Yo\ =}
: /" ~ .
( \
r / S~
< £ CC Sug-Heraut A .
~ \ < prix médian =
h °
J (\"\ S |:| non significatif
=S
- ) ] b [ ]10s000€
2156 € : prix aum? - 154 000€

4 o 08

Il 21 0s0¢ ~
u\ o 5 10 20 Km A
Sources - DGFiP / Cerema — DVF 2017 & DGFiP — Majic3 2016 \
les 3 plus fortes variations du prix médian
Montpellier Méditerranée Métropole -34 870 € Sete Agglopdle Méditerranée 20000 €

CA de Béziers-Méditerranée -27000 €

'Herault Prix médian et au m? des ventes dappartements anciens de type F5 en 2016 par EPCI
f’ /“\
b p Seuls s parte hérsuliss et prise
Y ! en compte pour les | situés sur
AVEYRON {,’ t— 2 ue‘pa;:empe-ws
‘j = ®
~— / Vourgatres ot sominca /- E
iR . A : $
Mombre de ventes e VT & e ool GARD
100 . \,\> ) 1 5
9 = . o= : Gy 7 g
2 [ ‘\.,_,,\ > : J L~ 8
. ‘\\ \ A~ - “ \\ s
- . y 1 ~ o
TARN T N ™ /s { / > L, e €
J N ‘ . S i - 8
) e \ g Do | S et Ry et Q
N i s )

L N~ \ ~— / 3 \ S
o T N AU
/ N ) . { /] S
~ L L = 3 /8
s g 5 \ ] d E
S S e TP P ; <~ 8
! ~ (3
1 S Gy L, A % =]
I y C N 2
e T Mok e ) - ndd 5
¢ ] petvp el [ | o g
) 3
= o
4 g
= e
/D prix médian %
/5 | non significatif E
- 1709 € : prix au m* g
\ " prix au [ J7soo0e i
r 174 000 € 8
bald ¢ ] 5
w I 175 o€ “
0 5 10 20 Km. A

Sources : DGFiP / Cerema - DVF 2017 & DGFiP - Majic3 2016 I I S
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E

‘He;-:aiﬁt Prix médian des ventes de maisons anciennes en 2010 par EPCI

Seule la parbe héraulaise est prise
en compie pour les EPCI situés sur

Nombre de ventes
] 2 déparements

1000 AVEYRON

GARD

CC Lodévos
@ Larzac

O 300 563€

128 000€

TARN

C Grandors
en Languedoc.

P

o O

m,r...maug»umm i 190 000€
110 000€

100 000€

280 000€

€€ du Minervoks au Caroux

GAAT/IOUIFP/SURIGE ot DGAAT/PPL/DL-ODDHIPG of GG 18075-Mars 2018

200 000€

prix médian

| | de95000€a110000€
[ ] de 110001 €a 153000 €
[ |det1s3001€a172500€
I e 172 501 € 4220 000 €
I <220 001 €a300563 €

N
o 5 10 20 Km A

Sources - DGFIP / Cerema — DVF 2017 & DGFiP - Majic3 2016

les 3 plus fortes variations du prix médian

CC des Monts de Lacaune et de la Montagne du -18 500 € CA du Pays de I'Or 41475 €
CA de Béziers-Méditerranée -11 000 € CC du Grand Pic Saint-Loup 27 338€
CC du Pays de Lunel -3100€ Séte Agglopble Méditerranée 20000 €
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ﬂer’au'“’t‘ Prix médian des ventes de maisons anciennes de type F2 en 2010 par EPCI

Seule la partie héraultaise est prise
en compte pour les EPCI situés sur

AV
AVEYRON 2 départements

C{des Cévennes

Nombre de ventes

;EU
50

GARD

=

TARN

‘CC Monts de Lacaune et
Montagne du Haut Languedoc

Méditeranée

prix médian
l:l non significatif

| |wsava73oo0 €

[ lde73001€288380€
[ |dess3steat14000€
I c= 114 001€2135 000 €
I c- 135 001 €2 170 000 €

epdparfement de [HearaulDGAA TAUEP/SURIGE of DGAAT/PPLADL-ODDHPC f CC 18076 Mars 201 &

>z

o 5 10 20 Km
Sources : DGFiP/ Cerema —DVF 2017 & DGFiP — Majic2 2016
les 3 plus fortes variations du prix médian
CC Grand Orb en Languedoc -40 000 £ CC Vallée de I'Hérault 34000 €
CC du Minervois au Caroux en Haut-Languedoc -33186 € Montpellier Méditerranée Métropole 23500 €
CC les Avant-Monts -29000 € Séte Agglopdle Méditerranée 14 550 €

" Dopartement

"Merault

Prix médian des ventes de maisons anciennes de type F2 en 2016 par EPCI

Seuvle la partie héraultaise est prise
en comple pour les EPCI situés sur

AV
AVEYRON 2 départements

CCfdes Cévennes
Gahgecises et Suméngs

GARD

CC du Grand
Pic 5t Loup

TARN

Vallée
CC Mants de Lacaune et de MHérautt
Mentagne du Haut Languedoc

prix médian
l:l non significatif

[ Jusqua73oooe

[ lde73001€a88380€
[ dess3si€atian00e
SR B e 114 001 € 2135 000 €
B c- 135001 €2 193500 €

N
] E 10 20 Km A

@0éparfament de MHEmulD GAATAOUIFR/SURIGE of DEAAT/PPLDL-ODDHIPC of CC 18061 - Mars 201a

Sources : DGF P/ Cerema — DVF 2017 & DGFiP —Magjic2 2016
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ﬂer’au'“’t‘ Prix médian des ventes de maisons anciennes de type F3 en 2010 par EPCI

Seule la partie héraultaise est prise
en compte pour les EPCI situés sur

AVEYRON 2 départements

Nombre de ventes
}EU
50

25
10

GARD

TARN

CC Grand-Orb
en Languedoc

‘CC Monts de Lacaune et
Montagne du Haut Languedoc

100 000& . tpellier

ditemanée

CC du Minervois au Caroux
en Haut Languedoc

prix médian

l:l non significatif

[ |wsawatoooo0€

[ Jdet00001€a134100€
[ ]de134101€2165000€
[ de 165 001 € 2200 000 €
I c= 200 001 € 3247 250 €

@0dparfement ae fHara WD GAA TIOUIFP/SURIGE of DGAAT/PPLAIL-ODOHPC of CC 18677 idars 201§

>z

o 5 10 20 Km
Sources : DGFiP/ Cerema —DVF 2017 & DGFiP — Majic2 2016
les 3 plus fortes variations du prix médian
CC Grand Orb en Languedoc -30600 € CC Lodévois et Larzac 48 820 €
CC du Clermontais -9 866 € CC du Minervois au Caroux en Haut-Languedoc 24228 €
CA de Béziers-Méditerranée 5100 € CA du Pays de I'Or 17 650 €

" Doparrement

"Merault

Prix médian des ventes de maisons anciennes de type F3 en 2016 par EPCI

Seule la parfie héraulfaise est prise
en compie pour les EPC situés sur

AVEYRON 2 déparfements

Nombre de ventes

TARN

CC Grand-Orb

en Languedoc
€C Monts de Lacaune et

Momtsgne du Haut-Languedoc Q

C : Montpellier |

iteranée I‘

€C Les Avant-Monts

CC du Minervois au Caroux
&n Haut-Languedoc

prix médian

[ Jisqua 100 000 €

[ Jde100001€a134 100€
[ ]de134101€2a 165 000 €
[ de 165 001 € 2 200 000 €
[ c= 200 001 € 2 245 300 €

CC Sud-Hérault

97 500€

@0aparfament do fHeraubd GA4 TIOUIFRSURIGE of DGAATIPPL/DL-ODDHPC el CC {8062 - Mars 2018

C£La Domitienne

>z

[ ] 10 20 Km
T —

Sources : DGF P/ Cerema — DVF 2017 & DGFiP —Magjic2 2016
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“. pepartament

S
Yerauit

Prix médian des ventes de maisons anciennes de type F4 en 2010 par EPCI

©C Monts de Lacaune et

Nombre de ventes

Montagne du Haut Languedoc

1000
Seule la partie héraultaise est prise
en compte pour les EPCI situés sur
500 2 départements

O

150 000€

CC Grand-Orb
en Languedoc

O

140 000€ Montpellier
218 000€ Mediterrance

272 000€

CC Les Avant-Monts

O

172 000€

CC du Minervois au Caroux
en Haut Languedoc

cC Sud@it

146 000€
156 500€

prix médian

l:l non significatif

[ |wsawats0000€

[ Jdets0001€a172000€
[ ]det72001€a200000€
[ de 200 001 € 2235 000 €
I o= 235 001 € 2287 500 €

e0dparfament oe fHara U0 GAA T/OUIFRASURIGE el DGAAT/PPLADL-DDOHPC of CC 1807E Mars 201§

>z

o 5 10 20 Km
Sources : DGFiP/ Cerema —DVF 2017 & DGFiP — Majic2 2016
les 3 plus fortes variations du prix médian
CC du Minervois au Caroux en Haut-Languedoc -21000 € CC Lodévois et Larzac 31900 €
CA de Béziers-Méditerranée -16 500 € CA du Pays de I'Or 31000 €
CCVallée de I'Hérault -8505 € CC du Grand Pic Saint-Loup 17 500 €

Ospartamont

Herault

Prix médian des ventes de maisons anciennes de type F4 en 2016 par EPCI

Nombre de ventes

1

CC Monts de Lacaune et
Montagne du Haut-Languedoc
O 150 000€

Sources : DGF P/ Cerema — DVF 2017 & DGFiP —Magjic2 2016

Seule la pariie héraulfaise est prise
en compie pour les EPC situés sur
2 départements

©C Grand-Orb
en Languedoc

00 000€

CC Les Avant-Monts

CC du Minerveis au Caroux
en Haut-Languedoc

prix médian

[ Tusqua 150 000 €

[ ]de 150001 €2 172 000 €
[ |det72001€a200 000 €
[ de 200 001 €2 235 000 €
I c= 235 001 €2 305 000 €

125 000€

@0dparfament e MHgrauld GAA TAOUFP/SURIGE of DGAATIPRLADL-OODHPC of CC 1083 - Mars 2018

] E 10 20 Km

>z
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TARN

©C Monts de Lacaune et
Momtagne du Haut-Languedec

Montpelier
Méditeranée
Métropole
307 750€
€C Les Avant-Monts

Méditeranéa

CA Hérautt prix médian
A 245 000€ l:l non significatif

[ |wsawat60000€

[ ]dets0001€a188000€
247 500¢ [ de 188 001 € 3230500 €
I ¢< 230501 €2 247 500 €
I =247 501€a347 075 €

¥ ﬂer'au'“’t‘ Prix médian des ventes de maisons anciennes de type F5 en 2010 par EPCI
g
Seule la parfie hérauliaiss est priss
AVEYRON en compte pour les EPG! situés sul
2 départements
Nombre de ventes

epdparfement de [HamulDGAA T/OUIEP/SURIGE o DGAAT/PPLAOL-ODDHPC ef CC 18079 - Mars 2018

>z

o 5 10 20 Km
Sources : DGFiP/ Cerema — DVF 2017 & DGFiP — Majic3 2018
les 3 plus fortes variations du prix médian
CC du Minervois au Caroux en Haut-Languedoc -28000 € CC du Grand Pic Saint-Loup 42 608 €
CC du Clermontais -17 500 € CA du Pays de I'Or 33000 €
CC les Avant-Monts -15000 € CC la Domitienne 12000 €

S . Departament

"Merault

Prix médian des ventes de maisons anciennes de type F5 en 2016 par EPCI

Seule la partie héraultaiss est prise
AVEYRON en compie pour les EPC| situés sur
2 départements
Nombre de ventes
100
T

50

25
10

GARD

CC Monts de Lacaune et
Montagne du Haut Languedec

146 000€

CC du Minervois au Caroux
en Haut Languedoc

O

131 000€

prix médian

|:| non significatif

[ Jusqua 160 000€

[ | de 160001 € 2 185 000 €
[ | de 188 001 €2 230 500 €
I ¢ 230 501 € 2 247 500 €
I ¢ 247 501 € 2 389 683 €

[ el 10 20 Km

Scurces : DGF P/ Cerems — DVF 2017 & DGFiP — Majic2 2016

@08 parlem enf da IHgrauwliD GAA THOUIFP/SURIGE o DGAAT/PPLDL -ODDHAPC ol ©C 18084 - Mars 2018
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Annexe l11.12

Prix médian au m? par types d’appartements en 2010

type minimum maximum Max/Min
F1 CC Grand-Orb en Languedoc : 1 766€ CA du Paysde I'Or:3421€ 1.9
F2 CC Grand-Orb en Languedoc : 851€ CA du Pays de I'Or : 3 538€ 4.2
F3 CC Grand-Ob en Languedoc : 767€ CA du Pays de I'Or : 3433€ 4.5
F4 CA Béziers-Méditerranée : 1 265€ CA du Pays de I'Or : 2 988€ 3.4
ensemble CC Lodévois et Larzac : 963€ CA du Pays de I'Or : 3433€ 3.6
Prix médian des appartements en 2010

type minimum maximum Max/Min
F1 CC Grand-Orb en Languedoc : 30 750€ | CA du Pays de I’Or : 81 600€ 2.7
F2 CC Grand-Orb en Languedoc : 45 000€ | CA du Pays de I'Or : 126 000€ 2.8
F3 CC Grand-Ob en Languedoc : 57 500€ | CA du Pays de I'Or: 198 000€ 3.4
F4 CA Béziers-Méditerranée : 100 000€ CA du Pays de I'Or : 290 000€ 2.9
ensemble CC Grand-Ob en Languedoc : 41 000€ | CC du Grd Pic St Loup : 125 375€ 3
Prix médian au m? par types d’appartements en 2016

type minimum maximum Max/Min
F1 CA Béziers-Méditerranée : 1 456€ Sete Agg. Médit. : 3 474€ 2.4
F2 CC Grand-Orb en Languedoc : 905€ CA du Pays de I'Or : 3 655€

F3 CC Grand-Ob en Languedoc : 709€ CA du Pays de I'Or : 3571€ 5

F4 CC Grand-Ob en Languedoc : 811€ CA du Pays de I'Or : 3 589€ 4.4
ensemble CC Lodévois et Larzac : 923€ CA du Pays de I'Or : 3 526€ 3.8
Prix médian des appartements en 2016

type minimum maximum Max/Min
F1 CC Grand-Orb en Languedoc : 32 000€ | CA du Pays de I'Or : 82 488€ 2.6
F2 CC Grand-Orb en Languedoc : 41 070€ | CA du Pays de I'Or : 135 000€ 33
F3 CC Grand-Ob en Languedoc : 45 950€ | CA du Pays de I'Or : 197 500€ 4.3
F4 CC Grand-Ob en Languedoc : 53 500€ CA du Pays de I'Or : 274 000€ 5.1
ensemble CC Grand-Ob en Languedoc : 36 750€ | CC du Grd Pic St Loup : 172 500€ 4.7
Prix médian des maisons en 2010

type minimum maximum Max/Min
F2 CC du Minervois au Caroux : 66 000€ CC du Grand Pic St Loup : 170 000€ 2.6
F3 CC du Minervois au Caroux : 70 625€ CC du Grand Pic St Loup : 247 250€ 3.5
F4 CC Grand-Ob en Languedoc : 140 000€ CC du Grand Pic-St Loup : 287 500€ 2.1
F5 CC Grand-Ob en Languedoc : 146 000€ CA du Pays de I'Or : 347 075€ 2.4
ensemble | CC du Minervois au Caroux : 95 000€ CC du Grand Pic St Loup : 300 562€ 3.2
Prix médian des maisons en 2016

Type minimum maximum Max/Min
F2 CC Grand-Orb en Languedoc : 30 000€ Montpellier Méd. Métro.: 193 500€ 6.5
F3 CC Monts de Lacaune : 69 000€ CC du Grand Pic-St Loup : 248 300€ 3.6
F4 CC Monts de Lacaune : 100 000€ CC du Grand Pic-St Loup : 305 000€ 3
F5 CC du Minervois au Caroux : 131 000€ CC du Grand Pic-St Loup: 389 683€

ensemble | CC Monts de Lacaune : 81 500€

CC du Grand Pic-St Loup : 327 900€
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Annexes : Concertation territoriale sur les enjeux des politiques de

I’habitat

Annexe IV.1

(P TREET TR

Merault

(=g .!m-.l-ruuuu

LT FRAAITE
PREFET OE L'HERLALILT

Monipelier, le | 7 SEP. 2018
Cf. liste des destinataires

Objet : Comé départemental de habitat &1 de Mrdbergement

Madarmsa, Monsewr,

La plan dépatemantal de habiat (POH) @s) élaboré conjointerment par e Dépariement & TEMT dars
onaque depanement. pouwr asEer 1B coherence deg pobligues sonduiles dans les ernlcires couraerts par un
programma lecal de Frabrat (FLH) of celles mandas sl e Testa du leniaine. Le comité dépatemantal de
I'habilat et de febergament (COHH] tient lieu de camité de pilotage
‘Wous Gbas invibds & paniciper & & rurion du COHH qui aurs e
Lundi 1* octobre 2018 & 14R30
& I'Hdtal du Dépa rbement — Himicycle Gérand Saumade

L'essente] de Vordre du jour sera corsacri au bian du précédent plan, & A préseniation du processus
delebaralion e dee pramiers ddments g diagnostc.

Uin point sur I'état o' avancemen: de la gemarcha cmur de vile wierdoa cormpliler |18 sdance.

Mimis waus priang de crgice, Madamae, Monseurn, § Nexpresson de nos senlimends les mallaurs,

Le Présgent du Consedl départamantal | de ¥ Hgrault,
de IHaraull, .l'l
- [
l_.-'
£

Kleber MESHUIDS | ma POLESSEL

(| O T I e e T N T T
Sirem Coacer,. 11 placy Eraen Josmar - C5 6 5590 - 1400 dampad o codless B2
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Liste das daslinalainis

Consall départemental de Haraull
Moz e Présidend du Corssll dépamemental de I'Herawit

Représentants des services de I'Etat
Morsiaur [ Direcleur da la Direction Déparemerriake ges Tembares et d= o Mer os NEEmEult

Monslaur e Direcieur ge & Dirsciion Depaemendale de fa Cobésion Sociale de ©Hémaok

EPT| dodéa d'um PLH appromivé oo en cows d "$tede ©

hanseur e Président de Montpelier Mediterranie Métropole

Monsiewr e Président de la communaubé daggoméaton de Basies Madinamanss
Monsicwr ie Prasidens de la communauby d egglomeraion S&le Apgiopile Mednarmands
Monsieur i Fresdent de la communauli ©Bgg kmaration du Peya da Mar

Monsiaur ke Prisidant da la communeuts &Bggicmearatian Haraull Médnaranss
Monsicur ke Préscent o la communautd de comminas du Pays de Lunel

Manskeur bs Présidant oo la commuinauld de commumas du Clamonkas

Mlansemur e Président de fa conmunautd de comrmunas Lodévos o Larmc

Manser e Présiden] de g communauls de communes Vallée de MHamaul

Micnsieur [o Président de le communaulé de cammunes i Demtienne

EPCI mamn pourviss do PLH :

Morsieur l= Presdant de la communaute de communes Grand Orb

Morsieur ke Présdent de la communawis de commures Les Avani-Mores

Monsieur b2 Préasdent de B communawie de commurss Sud-Hsrauk

Mansisur ko Préodent de b communapté de communes Minara s sy Gy

Mlonsizur o Président de fa communauhd de communes des Cévannes Goargadied e Sumdnomas
Flonsieur le Président de la communautd da communes du Grand Fic Saint-Louwg

Madame ha Direcirica gérdrale da NOPH ACM

Mongigur e Direcleur général de '0PH Herauk-Habiat

Maonsiaur ke Direciaur pérdial da 1OPH de Bdoers Médtemarss

Mongisur b Direcleur gérdral de & 54 HLK FDI-Habizi

Monaiaur b Diraclaur géréral de FOPH de Séta Thao Habilat

Mongeur e Dirsciaur gérdnal FOcctane Medierranés Habial (=x URD Habgat)

mumqnmmﬂm“ Ivlurltil:_- oo réssau ;

Morsiewr le Présdent du S0
Morsiewr le Président da la FHARS Docitaris
Measieur le Prasident da IURRSESS Occilanin

Apteurs du fogomant imbermediaine 2f leurs tiies de Mésaan ;
Aangsur e Precidan] ge kb FAPIL

Fbangiaur i Presiden] e PURHA

Pelionrek er e Pdsidiend de PANS

Assgciation muvrant dans b champ de Pexclision par le kg ement =

Momsieur le Président d2 [ Fongaton Abbé Pierne {delégalion négionake)
Madame la Présidensa d' Adages
Mangieur b Prédsdant de GAMMES

E*!Il'-mu muyrant dans e champ diu |E-11.I'I1I social

fadams la dinsctrics géndrale de I'EPF Occhania

DNl (bt o o o S | A 1 e | i )
|M-n|-:um|||pl.nmnl.'-_u O A - 1 D Vo B s (0
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Annexe IV.2
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Annexes : Cohérence des politiques locales de I’habitat et des
politiques sociales

Annexe V.1l.a

Les publics prioritaires définis par le code de la construction et de I’habitation

L'article L.441-1 du CCH précise les catégories de personnes pour lesquelles les logements
sociaux doivent étre prioritairement attribués et conformément a cet article :

« Le plan départemental d'action pour le logement et ['hébergement des personnes
défavorisées, la convention intercommunale d'attribution mentionnée a l'article L. 441-1-6,
et les accords collectifs mentionnés aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2, déterminent les
conditions dans lesquelles les critéres de priorité prévus au présent article sont pris en
compte dans les procédures de désignation des candidats et d'attribution des logements
socigux. »

Dans le cadre de ces dispositions quatre priorités du PDALHPD de I'Hérault ont été définies,
optimisées et hiérarchisées de facon a favoriser le relogement prioritaire des ménages
concernés, tout en tenant compte et en s’adaptant aux spécificités et aux enjeux
territoriaux.

v priorité 1 : ménages reconnus prioritaires et urgents DALO ;

v priorité 2 : ménages sortants de structures d’Accueil Hébergement Insertion (AHI) et
publics ANRU ;

v’ priorité 3 : ménages reconnus en difficultés économiques et sociales ;

v’ priorité 4: autres ménages prioritaires (critéres de priorité issus du CCH, du
PDALHPD) et complétés localement par les conférences intercommunales du
logement CIL.

A la suite de la création des CIL, certains territoires ont précisés les critéres de la priorité 4
du PDALHPD. Ainsi s’organise la territorialisation des politiques sociales du logement.

La labellisation des publics prioritaires et la cotation de la demande

Les publics prioritaires sont labellisés par différentes instances partenariales, dont les
gouvernances sont assurées par les services de I'Etat, du Conseil départemental, des CCAS,

des bailleurs sociaux ...> :

v’ Les publics DALO sont labellisés par la commission de médiation DALO,
v' Les publics sortants de structures AHI sont labellisés par le Service Intégré de
I’Accueil et de I’Orientation (SIA0)%*.

2 Source : DREAL Occitanie, réunion régionale « Labellisation des publics prioritaires » du 7 mai 2019
** PDALHPD 2017-2024 — page 75 / Compte-rendu de la réunion régionale « Labellisation des publics
prioritaires » du 07 mai 2019
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v" Les ménages en difficultés économiques et sociales sont labellisés par la Commission
des ménages en difficultés économiques et sociales (CMDES).

v’ Les publics ANRU sont labellisés par la commission de relogement ANRU.

v" Les publics de la priorité 4 doivent étre labellisés dans le cadre des dispositifs a
mettre en place par les CIL.

Concernant la cotation, I'article 111 de la loi ELAN rend désormais obligatoire le systeme de
cotation de la demande, jusqu’alors optionnel. La cotation est une aide a la décision, qui doit
faciliter la mixité sociale, et ce, en toute transparence pour le demandeur. C’est le Plan
Partenarial de Gestion de la Demande de Logement Social et d’Information des Demandeurs
(PPGDID) qui doit indiquer les principes et les modalités du systeme de cotation. Ce dernier
s’applique de maniere uniforme a I'ensemble des demandeurs, quel que soit le réservataire.
Il devra étre cohérent avec les orientations adoptées par la CIL et étre mis en oeuvre avant le
31/12/2021.

Annexe V.1.b
Les Conférences Intercommunales du Logement (CIL)

Les CIL ont été instituées par la loi du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et a un
urbanisme rénové (ALUR). Leur mise en oeuvre a été confiée aux EPCI, tenus de se doter
d’un Programme Local de I’'Habitat (PLH), ou ayant la compétence habitat et au moins un
quartier prioritaire de la politique de la ville (QPV)?.

Cette gouvernance a été confirmée par la loi relative a I'Egalité et a la Citoyenneté du 27
janvier 2017 et plus récemment par la loi portant évolution du logement, de 'aménagement
et du numérique promulguée le 23 novembre 2018 parachevant la réforme des attributions
de logements.

Les CIL doivent permettre a I'échelle des EPCI concernés :

e la mise en place d’une politique de gestion de la demande de logement social et
d’attribution partagée entre tous les réservataires et tous les bailleurs ayant un
patrimoine locatif social sur le territoire concerné ;

e de s’adapter aux spécificités et aux enjeux des territoires ;

o d’atteindre les objectifs chiffrés imposés par la loi en faveur de la mixité sociale et de
I’équilibre de peuplement, notamment pour le relogement des ménages reconnus
prioritaires et les attributions de logements sociaux en dehors des QPV aux ménages
les plus modestes (premier quartile).

Ainsi, dans I'Hérault, 9 EPCI*® doivent créer une CIL et mettre en ceuvre les dispositions
réglementaires suivantes :

% Article L441-1-5 renvoyant au 23eme alinéa de I'article L441-1 du CCH.

2 Montpellier Métropole Méditerranée, CA du Pays de I'Or, CA de Béziers-Méditerranée, CA Hérault-
Méditerranée, CA Séte Agglopole Méditerranée, CC Lodévois et Larzac, CC du Pays de Lunel, CC Grand Orb en
Languedoc et CC du Grand Pic Saint Loup.
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e au moins 25 % des attributions annuelles, suivies de baux signés en dehors des QPV
aux ménages du 1* quartile ;
e 50 % des attributions annuelles en QPV aux ménages des quartiles 2,3 et 4 ;

Les seuils des quartiles sont communiqués chaque année par arrété ministériel.

Le Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL)

Le Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL) a été institué en 1990 par la loi Besson comme
outil des plans départementaux d’action pour le logement des personnes défavorisées.
Conjointement financé par I'Etat, le Conseil départemental et des participations volontaires
(EPCI, communes, bailleurs, CAF, distributeurs d’énergie...), le FSL a été instauré en 1991
dans I’Hérault, puis décentralisé en 2005 sous la responsabilité du Conseil Départemental 34.

Depuis 2018, suite a la Loi NOTRE, le CD 34 a transféré la compétence du FSL a la Métropole
de Montpellier pour les ressortissants de son territoire. Ces deux fonds attribuent des aides
financieres directes aux ménages (personnes seules ou familles) pour faciliter leur accés
(dépbt de garantie, 1°" mois de loyer,..) ou leur maintien dans un logement et faire face a des
dépenses d’énergie impayées (eau, gaz, électricité). lls financent également des aides
indirectes versées a des associations mettant en ceuvre des mesures d’accompagnement lié
au logement (ASLL) auprés de ménages en difficulté.

Dans le département de I'Hérault, le budget des FSL 2018 s’élevait respectivement a 7,85 M€
pour le Conseil départemental et 2,77 M€ pour la métropole.

v Pour le Conseil départemental : 13 000 dossiers ont été déposés en 2018 et les aides
directes représentent plus de 70 % des dépenses du fonds. Les 30 % d’aides
indirectes concernent des subventions a des associations (ASLL), mais aussi au
financement du dispositif "bail glissant", bénéficiant & 1 500 ménages®’.

v" Pour Montpellier Méditerranée Métropole, 4 568 dossiers ont été déposés en 2018.
Les aides directes représentent prés de 50 % des dépenses du fonds. Les actions
d’accompagnement représentent plus de 47 % du budget du fonds.

Le PDALHPD de I'Hérault définit dans son action n°5%® un objectif d’optimisation des
mesures d’accompagnement pour fluidifier la sortie de I’'hébergement, I'acces et le maintien
dans le logement des publics défavorisés. En complément, 'action n°4%° positionne le SIAO
en tour de controle de I’Accueil Hébergement Insertion (AHI) pour [l'orientation, la
régulation, I'observation sociale et pour améliorer la connaissance des publics invisibles.

Accompagnhement social dans le logement

Des mesures d’accompagnement peuvent étre réalisées au sein d’un logement du parc
public ou du parc privé en méme temps ou indépendamment d’une aide financiere. Il peut
s'agir d'une ASLL (accompagnement social lié¢ au logement) ou d’une AVDL

% Réunion régionale « Fonds de Solidarité pour le Logement » du 24 mai 2019
*® PDALHPD 2017-2022 — Page 57
% PDALHPD 2017-2022 — Page 75
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(accompagnement vers et dans le logement). Ce sont des accompagnements limités dans le
temps, pour aider le ménage a s’approprier son logement, apprendre a gérer toutes les
dépenses afférentes.

La mobilisation d’un parc public trés social

Le PDALHPD de I'Hérault affiche I'objectif d’augmenter la part des logements sociaux a bas
niveau de loyer dans le stock de logements sociaux du département et dans le flux de la
production neuve, le tout en accompagnant la réduction des charges locatives®'.

Pour ce faire, le recours au prét locatif aidé d’intégration (PLAI) apparait indispensable. Le
PLAI est a I'origine un produit permettant de reloger les publics les plus précaires. Il s’agit de
programmer et d’augmenter la production de logements financés a I'aide d’un prét locatif
aidé d’intégration (PLAI) destinés a des ménages qui cumulent des difficultés économiques
et sociales et donc aux publics ciblés par le plan. En 2019, 29 % des logements sociaux du
département ont été financés par du PLAI et assimilés>>.

Repartition de la production en PLAI-PLUS-PLS

Hérault - 2019
18 % mPLA

B PLUS-PALULOS
'- Communale
PLS

Il est a noter cependant que les PLAI sont, d’'une part, en nombre insuffisant étant donné
que 70 % des demandeurs pourraient y prétendre, et d’autre part, ils présentent parfois un
niveau global de loyer (+ charges) trop élevé pour les publics les plus précaires. Il apparait
donc nécessaire de trouver un produit plus en adéquation avec les ressources des publics les
plus en difficultés.

Depuis 2018, le Gouvernement a souhaité donner une impulsion nouvelle au programme de
logements tres sociaux a bas niveau de quittance : le « PLAI adapté ». Les conditions de
montage, d'instruction et de sélection des opérations sont apparues pour les territoires et

* PDALHPD 2017-2022 — Page 84
* Source RPLS 2019
%2 Source RPLS 2018
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les acteurs complexes, freinant ainsi le développement des PLAI adapté au cours des 4
dernieres années.

C'est dans cette optique que les partenaires du Fonds National d’Aide a la Pierre
(collectivités, bailleurs, associations, organismes de maitrise d'ouvrage d'insertion), avec les
services de I'Etat (DHUP, DIHAL, services déconcentrés ...), ont travaillé a I'élaboration d'un
document-cadre du programme rénové, raccourci et simplifié, pour maximiser la production
de PLAI adapté, et mieux répondre aux besoins en logement adapté des ménages les plus
fragiles.

Par rapport au cahier des charges annuel antérieur, celui du PLAI Adapté de 2018 évolue sur
plusieurs points importants :

¢ il est pluriannuel, et n’a donc pas vocation a étre modifié tous les ans ;

e il réaffirme les deux piliers principaux du PLAI adapté : un loyer et une gestion locative
adaptée et renforcée, voire un accompagnement ciblé sur le logement ;

e il fixe la primauté du respect des deux piliers précités sur le respect du montant de
subvention de référence, qui peut donc étre modulé a la baisse, ou a la hausse, notamment
pour permettre le financement des contreparties sociales, tout en rappelant la nécessité
d’optimiser au maximum les plans de financement, et notamment d’associer tous les co
financeurs possibles ;

Les « PLAI adapté » peuvent, par exemple, é&tre mobilisés pour la création de pensions de
famille. Les places en pensions de famille sont un véritable outil de lutte contre I'exclusion.
Ce type d’établissement propose un logement durable, sans condition de durée, a des
personnes a faible niveau de ressources, en situation d’isolement ou d’exclusion sociale dont
I’acceés a un logement ordinaire n’est pas adapté. La structure, de taille réduite, propose des
logements individuels et des espaces collectifs permettant aux personnes logées d’étre chez
elles sans étre isolées. L’objectif est de créer 10 000 nouvelles places en France.

S’ajoute dans la production de logements a bas niveau de loyer dans le parc public, la mise
en ceuvre du plan quinquennal pour le « logement d’abord » et la lutte contre le sans-
abrisme, c’est une des conditions pour réussir a fluidifier les dispositifs d’hébergement par
des orientations vers des solutions de logements adaptées et pérennes. Cela permettra de
recentrer I'hébergement vers sa fonction premiére de réponse immédiate et
inconditionnelle a l'urgence. Depuis 2018, Montpellier Méditerranée Métropole fait partie
des 24 territoires sélectionnés pour mettre en ceuvre un Plan Logement d’Abord dans
I’Hérault. En effet, la métropole de Montpellier, avec une forte croissance démographique et
un marché immobilier tendu d’une part, et des taux de chémage et de pauvreté élevés,
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supérieurs a la moyenne nationale d’autre part, présente des risques avérés de sans-
abrisme.

Ce plan qui s’échelonne sur 5 ans (2018-2022) est donc un plan national de prise en charge
plus digne et plus efficace et globalement moins couteuse du sans-abrisme. L'objectif est
une baisse significative du nombre de personnes sans domicile sur les 5 années du plan. Ce
dernier propose un changement de modeéle et vise a réorienter rapidement et durablement
les personnes sans domicile, de [I’hébergement vers le logement, grace a un
accompagnement adapté au public en question. Les axes prioritaires sont donc de connaitre
les ménages concernés, favoriser la production de logements accessibles et prévenir les
expulsions. Pour ce faire, le projet de la métropole s’appuie sur un réseau de partenaires
(Conseil départemental de I'Hérault, SIAO, ARS, CAF de I'Hérault, ACM Habitat, Hérault
Logement...).

Dans ce contexte, le territoire comptait en 2017 : 414 places d’hébergement d’insertion, 312
places d’hébergement d’urgence, 396 places en intermédiation locative et 161 places en
pensions de famille qui ont vocation a se développer et a s’adapter a I'objectif général de
fluidifier les parcours des publics de I’lhébergement vers le logement.

La mobilisation du parc privé a vocation sociale

Favoriser la mobilisation du parc privé pour répondre aux besoins des publics du plan est
également un des objectifs du PDALHPD. Le dispositif « Louer-Mieux » de I’Anah permet de
développer un parc privé a loyers maitrisés. En effet, deux situations sont possibles avec ce
dispositif :

e L'Anah conventionne avec des propriétaires bailleurs et verse une subvention
permettant de financer la rénovation du logement ;

e L’Anah conventionne sans financer de travaux.

Dans les deux cas, les propriétaires bailleurs défiscalisent une partie de leurs revenus
fonciers et doivent s’engager, par la voie d’'un conventionnement, a pratiquer des loyers
maitrisés (intermédiaires, sociaux ou tres sociaux) pour une durée déterminée allantde 6 a 9
ans. Comme indiqué ci-apres, le niveau de défiscalisation est corrélé a la tension du marché
immobilier.
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Habitat

Le zonage ABC / parc privé locatif

i

Zonage de la tension du marché

de A la plus tendue a C |a plus détendue
. A

Bl

B2

[
[ timites intercommunalités ou EPCI

AVEYRON

‘Dot Déparmest o Wertoms
bt

DDTM34 =

Contrat Louer Mieux avec travaux

Intermédiaire

SocialfTrés social
Intermédiation locative

Intermediation locative - loyer intermediaire

Contrat Louer Mieux sans travaux

fone B2

30% 15%
70% S0% 0%
85% B5% B5%
85% B5%

Zone B2

Intermédiaire

Soclal/Trés social
Intermédiation locative

Intermédiation locative - loyer intermédiaire

30% 15%
T0% S0%
B5% B5% B5%
85% 85%

En 2019, dans I'Hérault, 119 logements ont été rénovés (donc conventionnés) pour un
montant de 1,927 millions d’euros d’aides et 77 logements également conventionnés mais

sans réalisation de travaux.
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Année 2019 — Hérault Loyer Loyer Loyer TOTAL
conventionné | conventionné | intermédiaire
tres social | social (LCS) (L)

(LCTS)

Nbre de logements rénovés 8 81 30 119
(conventions avec travaux)

Montant des aides

168 766 € 1273946 € 484 806 € 1,927 M€

Convention signée sans travaux

4 59 14 77

Dans la mobilisation du parc privé, I'intermédiation locative (IML) octroie aux propriétaires
bailleurs la défiscalisation la plus importante (85 % en zones A, B et C). Elle constitue une des
réponses a développer. La circulaire du 4 juin 2018 relative a la mise en ceuvre du plan
logement d’abord et a la mobilisation du parc privé a des fins sociales explicite le
déploiement de cette captation de logements. L'IML est un systeme qui permet, grace a
I'intervention d’un tiers social (opérateur, organisme ou association agréés par I'Etat®), de
sécuriser et de simplifier la relation entre le locataire et le bailleur. Elle repose sur un
principe solidaire : les logements sont loués a des ménages en grande précarité, sortant par
exemple des dispositifs d’hébergement et ne trouvant pas de logement sur le marché.

L'IML peut étre mise en place sur I'ensemble du territoire, mais elle est particulierement
encouragée par les pouvoirs publics la ou les difficultés de logement sont les plus
importantes.

Il existe deux formes d’intermédiation locative :

v" Le mandat de gestion : le propriétaire fait appel a une Agence Immobiliére a Vocation
Sociale (AIVS) telle que le réseau FAPIL, Soliha-AIVS, qui le met en relation avec le
locataire et établit le bail (3 ans minimum). L’AIVS se charge de percevoir les loyers et
les charges pour le compte du propriétaire. Pour pouvoir exercer son activité, I'AlVS,
en plus d’étre agréée par I'Etat au titre de sa mission de gestion locative sociale, doit
satisfaire a plusieurs conditions comme la détention d’une carte professionnelle
« Gestion immobiliére », d’une garantie financiere aupres d’'une banque ou d’une
organisation professionnelle et d’une assurance responsabilité professionnelle. Dans
le cadre d’un mandat de gestion la garantie des loyers « Visale » mise en ceuvre par

3 agrément 365-4 du CCH accordé pour 5 ans renouvelables
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Action Logement, peut étre sollicitée par certains locataires, ce qui assure une
garantie en cas de défaillance de paiement.

v’ La location ou la sous-location : le propriétaire loue son logement a une association
agréée par I'Etat, pour une durée de trois ans renouvelables. C’est donc I"association
qui est locataire et qui assure le paiement des loyers et des charges, I'entretien
courant et la remise en état du logement. Elle met le logement a disposition du
ménage. Pour le propriétaire, le paiement du loyer est garanti méme en cas de
vacance. Dans tous les cas, la location/sous-location est une solution temporaire
pour un ménage.

Il faut ensuite envisager :

v’ soit un glissement de bail : le ménage peut assumer seul ses obligations locatives,
I’association se retire et le bail « glisse » directement entre le propriétaire et le
locataire (engendrant de fait pour le bailleur un impact sur le taux de défiscalisation).
Dans ce cas, des I’entrée du ménage dans le logement, le propriétaire bailleur doit
bénéficier d’'une information compléte sur ce dispositif, au moyen par exemple d’'une
convention tripartite annexée au contrat de location.

v" soit un relogement / une sortie de I'IML: le dispositif de sous-location est congu
comme une alternative a I’'hébergement pour une période transitoire, le relogement
doit intervenir le plus rapidement possible, et doit étre anticipé des I'entrée dans le
dispositif, notamment en s’assurant que les personnes prises en charge disposent
toutes d’'une demande de logement social active.

Le propriétaire bailleur bénéficie d’avantages fiscaux en s’engageant aupres de I’Anah avec
en contrepartie I'engagement de conventionner son logement pendant 6 ans
(conventionnement simple sans travaux) ou 9 ans (avec des aides pour effectuer des travaux
de rénovation), et de pratiquer un loyer social, pour des personnes prioritaires. La déduction
fiscale sur les revenus fonciers bruts est automatiquement de 85 % lorsque I'on confie son
bien via de I''ML3*. Aussi, « Solibail » offre la possibilité de louer son bien a une association
agréée pour y loger une famille a revenus modestes. Pour le propriétaire, ce dispositif offre
plusieurs avantages: la garantie de paiement du loyer, une défiscalisation des revenus
fonciers (jusqu’a 85%), la garantie de remise en état a la fin du bail, la location sécurisée et
I'accompagnement des ménages occupants le logement et une prime incitative de 1000€ si
le bien est confié pour 3 ans minimum.

L'IML financée par I'Etat est un dispositif a part entiere du secteur de I’Accueil,
Hébergement, Insertion (AHI) qui reléeve du programme budgétaire « Hébergement,
parcours vers le logement et insertion des personnes vulnérables » (BOP 177). En cohérence
avec les orientations du PDALHPD, le parc d’intermédiation locative financé par I'Etat doit

34 ) . . . \ .
zone C, la défiscalisation concerne seulement pour les loyers social et trés social.
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bénéficier aux personnes ou familles sans domicile ou éprouvants des difficultés
particulieres, en raison de l'inadaptation de leurs ressources ou de leurs conditions
d’existence. Ces ménages sont orientés par le Service intégré d’Accueil et d’Orientation
(SIAO) dés lors gu’un logement en intermédiation locative correspond a leurs besoins.

L’'Humanisation des centres d’hébergement constitue également une politique sociale régie
par la circulaire du 5 mars 2009 pour la relance relative a I’'hébergement. Cette action est un
des leviers permettant la réinsertion sociale des publics prioritaires. Humaniser un centre
d’hébergement revient a le réhabiliter, a supprimer les dortoirs, créer des chambres
individuelles, des unités de vie pour les familles. Apres travaux, les chambres disposent plus
fréquemment de sanitaires et de blocs-cuisines. Au-dela des espaces privatifs, 'amélioration
des conditions d’accueil passe aussi par 'amélioration des espaces collectifs et partagés
(espace d’accueil, de restauration, bagagerie...). Les travaux de reconception des lieux
permettent souvent d’augmenter la superficie réservée a ces espaces. Des travaux de
rénovation énergétique peuvent également étre réalisés. lls ont un effet direct sur le
montant des charges et donc sur les co(its de gestion des centres. La rénovation financée par
I’Anah porte sur :

e les centres d’hébergement d’urgence (C.H.U). lls sont prévus pour des accueils de
courte a moyenne durée ;

e les centres d’hébergement et de réinsertion sociale (CHRS). lls permettent un accueil
de quelques jours, mois, voire années ;

e les établissements disposant de lits de type Halte Soins Santé (LHSS). Ce sont des
places médicalisées intégrées dans des CHRS pour des personnes n’ayant pas besoin
d’hospitalisation, mais d’un accompagnement médical ;

e leslogements d’'urgence gérés par des collectivités locales ou des associations ;

 les hotels sociaux ayant conventionné avec I'Etat pour accueillir les personnes a des
tarifs négociés et payés par I'Etat ;

e les accueils de jour s’ils sont intégrés dans un établissement d’hébergement.

Dans cette palette d’outils permettant la mobilisation du parc privé se trouvent les baux a
réhabilitation. Ce dernier permet, via un contrat sur le long terme, signé entre le propriétaire
et un organisme habilité (minimum 12 ans), de pouvoir louer un bien tout en prenant en
charge sa rénovation et sa gestion. Ce dispositif vise notamment a permettre le
redressement des copropriétés en difficulté. En contrepartie, les logements faisant I'objet
d’un bail a réhabilitation sont obligatoirement conventionnés pour ouvrir droit a I’APL
moyennant I'engagement du bailleur a pratiquer des loyers sociaux ou intermédiaires
pendant la durée de la convention.

Diversifier I’accession dans les zones les plus tendues
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L’accession sociale a la propriété constitue une étape supplémentaire dans la stabilisation
d’un parcours résidentiel des personnes aux revenus modestes. A travers un prét social de
location-accession (PSLA), [I'accession a la propriété dans le neuf et sous conditions de
ressource devient possible, notamment la ol le prix du marché immobilier demeure élevé.
Cette acquisition se déroule en deux temps, avec une phase locative et une phase accession.
Pour les acquéreurs, il offre de nombreux avantages comme la garantie de rachat du
logement et éventuellement son relogement dans le parc social. Pour le bailleur c’est le
moyen d’enrichir un parcours résidentiel, de fluidifier la rotation de son parc et pour la
collectivité de bénéficier, dans un contexte de manque de logement social, de contribuer a
remplir ses obligations légales. Dans I'Hérault, ce sont 150 PSLA qui ont été financés en
20109.

Dans les zones ou le foncier est particulierement rare et peu disponible (les agglomérations
de la frange littorale notamment dans I'Hérault) un autre dispositif, le bail réel solidaire
(BRS), permet de moduler a la baisse le colt des opérations de construction et de
commercialisation de logements. Il a été créé afin de faciliter sur le long terme, I'acces a la
propriété pour des ménages modestes. Le BRS repose sur la dissociation entre la propriété
du bati et celle du foncier. Le BRS peut concerner un bati existant, a construire ou a
réhabiliter, et il est conclu pour une durée de 18 a 99 ans, durée initiale qui peut étre
prolongée a chague mutation (cession, donation, succession, selon le principe d’un
rechargement perpétuel).

Pour développer ce type de produit, la collectivité a la possibilité de s’associer a un
organisme de foncier solidaire (OFS) qui deviendra le propriétaire du foncier. Ce dernier
contréle I'éligibilité du ménage (conditions de ressources et capacité a financer le projet). Il
encadre également le prix de revente du bien pendant la durée du bail. En Occitanie, un
premier OFS (Occitalys Foncier) a obtenu un agrément a la fin 2018. D’autres vont suivre.
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Annexe V.2

Le territoire de la Métropole de Montpellier (PLH 2019-2025)

Avec un taux de croissance démographique durablement élevé, la Métropole
montpelliéraine est I'une des plus attractives de France. Sur la période 2011-2016, la
Métropole accueillait 7 505 habitants par an (soit +1,70 % en moyenne annuelle - Insee
2016) et cela malgré un déficit migratoire au profit des cing intercommunalités limitrophes.

Malgré une population importante de jeunes actifs, 62 % de la population a moins de 44 ans
en 2016 (Insee), la part des personnes agées est significative et les plus de 80 ans seront plus
nombreux en 2040 (Insee 2013 et projection Omphale). S’ajoute a ce constat, le fait que la
Métropole présente la population la plus précaire des métropoles de comparaison (faible
revenu médian, fort taux de pauvreté 19,2 % en 2013 et en 2016 - Insee).

Ce contexte démographique se traduit par une forte demande locative sociale (7,5
demandes pour une attribution entre 2017 et 2019 (source SNE). Et parmi la demande se
trouvent des publics spécifiques au poids important : les jeunes (environ 75 000 étudiants)
et les seniors (environ 20 500 personnes agées de plus de 80 ans en 2013 selon I'Insee). A
noter également, la progression du logement touristique, notamment au travers d’une tres
forte augmentation de I'offre Airbnb (+40% entre 2016 et 2017 - source Insee).

Pour les publics les plus défavorisés, il est a noter un sous-équipement en places
d’hébergement (261 ménages en liste d’attente - source PLH). Un rattrapage aupres des
publics précaires est fixé (3 000 ménages susceptibles d’étre concernés par le Programme
Logement d’abord). Pour respecter les obligations définies par le schéma départemental
d’accueil des gens du voyage 2018-2024, la Métropole doit réaliser 3 aires d’accueil (140
places), 3 aires de grands passages (380 places) et la conversion d’un terrain familial en 12
habitats adaptés.

Dans un contexte de baisse de la vacance (de 7,2% en 2011 a 7% en 2016 - source Insee),
illustrant la tres forte pression immobiliére sur 'ensemble du territoire, le parc social est a la
fois insuffisant et géographiquement concentré :

le déficit SRU en logements locatifs sociaux est estimé a 10 594 unités au 1/01/201935;

11 000 logements locatifs sociaux sur un total de 36 933 (RPLS 2019), se situent en quartiers
prioritaires de la politique de la ville (QPV).

Méme si globalement, le parc affiche une bonne qualité, il reste concerné par des enjeux de
rénovation et d’adaptation énergétique : déperdition énergétique, logements
potentiellement indignes, copropriétés potentiellement fragiles.

> répartis sur les 20 communes soumises a 1’obligation de disposer de 25% de logements locatifs sociaux
(source inventaire SRU au 1/01/2019).
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Enfin, au regard du schéma départemental pour I'accueil et pour I'habitat des gens du
voyage (2018-2024), il reste 3 aires d’accueil (140 places) et 3 aires de grand passage (380
places).

Les orientations du PLH :

Malgré un fort dynamisme dans la production de logements (5 700 par an entre 2013 et
2017 et, en 2018, 5 429 - source Sitadel), la Métropole ne parvient pas a répondre a la
totalité des besoins. C'est notamment le cas en matiere de logements locatifs sociaux pour
les populations a faibles ressources, mais aussi de logement abordable pour les classes
moyennes qui commencent a peiner aujourd’hui pour se loger.

Malgré une politique fonciere fortement structurée de longue date notamment grace a
I'intervention majeure de la SERM, I'acces au foncier devient aujourd’hui de plus en plus
contraint.

Pour répondre a ces grands enjeux, le PLH de la Métropole définit 5 orientations
opérationnelles :

1. Soutenir une production diversifiée de logements

v’ scénario démographique retenu (objectif 6 400 habitants par an entre 2019 et 2024)

v’ objectif 5000 a 5 400 logements neufs par an

2. Développer le logement social et le logement abordable

v" soutenir la production de logements sociaux (36 % soit 1 850 par an dans les 9
communes du coeur de Métropole effectivement desservies par le réseau armature
de transport, 33% a 30% pour les autres communes).

v produire du logement en accession abordable (17 % dont 6 % en PSLA et 11 % en
accession encadrée dans les 9 communes du coeur de Métropole)

v' élargir I'offre en logements locatifs intermédiaires (parc privé et parc social : loyers
proches de ceux du PLS).

3. Agir en faveur de I’équilibre territorial

v’ répartir 'offre de logements de maniére équilibrée sur le territoire (50% sur la ville
centre, 50% sur le reste du territoire)

v" agir en faveur de I'équilibre de peuplement (politique intercommunale d’attribution
des logements sociaux)

4. Optimiser l'utilisation de I’espace urbain

v' Poursuivre les efforts d’amélioration du parc existant privé (en mobilisant I'ensemble
des outils de I’Anah) et public (renouvellement urbain, réhabilitation dans les
quartiers NPRU)

v" Faciliter la maitrise et la régulation du foncier (objectif du SCOT2 60 % de I'accueil
des besoins dans I’enveloppe d’urbanisation existante, Plan Local d’urbanisme
Intercommunal, veille fonciere)

5. Déployer et adapter I'offre de logements pour les publics spécifiques
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v Diversifier les parcours résidentiels des jeunes selon leur situation (optimisation des
structures existantes)

v Adapter |'offre pour les seniors et les personnes en situation de handicap (maintien a
domicile, structures spécifiques)

v" Renforcer l'offre en places d’hébergement d’insertion et d’urgence pour les
personnes les plus défavorisées (Plan« Logement d’abord», structures
d’hébergement d’urgence)

v Répondre aux obligations et favoriser 'accompagnement social des gens du voyage
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Le territoire Hérault Méditerranée (PLH 2012-2018 - prorogé jusqu’en 2020)

Ce territoire est marqué par une croissance démographique durable et entierement liée au
solde migratoire (+1,7 % / an de 1999 a 2016 - source Insee). Par ailleurs, I'attractivité
résidentielle s’avére nettement plus forte au sud du territoire ol un vieillissement des
ménages se constate le long du littoral. Dans les communes littorales (Agde, Vias et
Portiragnes), la part des ménages de plus de 60 ans passe de 32,3 % en 2007 a 37,2% en
2015 (source Insee).

Une part importante de la population dispose de faibles revenus permettant d’accéder au
logement social (En 2009, 73 % des ménages présentent des revenus inférieurs aux plafonds
PLUS et 63,8% en 2015 - source Filocom).

Parmi les publics spécifiques, on note des besoins importants pour loger les plus démunis
(bénéficiaires des minima sociaux, public de I'hébergement d’urgence), et accueillir des
personnes agées et des personnes handicapées.

Le Cap d’Agde est le secteur le plus touristique du littoral languedocien. L'importante station
balnéaire du Cap d'Agde est vieillissante, et la réhabilitation voire la requalification de ces
résidences de tourisme se posera de maniére de plus en plus prégnante. En raison de cette
forte activité touristique (5500 emplois en 2009 - source PLH ; 50,84 % de résidences
secondaires en 2016 - source Insee) la question du logement des travailleurs saisonniers est
tres prégnante. Le phénomeéne de cabanisation s’est aussi tres fortement développé avec 6
000 cabanes en 2007 (source CAHM).

Malgré un taux de vacance en diminution (7,6% en 2007 et 6,7% en 2015 - source Filocom),
le territoire présente une forte part de logements potentiellement indignes : 15 % en 2007
et 10,49 % en 2015 des résidences principales sont de qualité médiocre (catégories 7 et 8 -
source Filocom).

Enfin, le déficit SRU en logement social reste tres significatif, particulierement concentré sur
la commune d’Agde.

Les orientations du PLH :

Les orientations quantitatives du PLH actuellement opposable sont obsoletes, notamment
en matiere de cadrage démographique et d’objectifs de logement social. Basé sur une
obligation SRU de logements sociaux limitée a 20% en 2012, le taux exigé depuis la loi est
passé a 25 % au titre de la loi Duflot (2013).

La collectivité a engagé I'étude de son nouveau PLH qui devrait pouvoir étre opposable a
I’horizon 2021. Parmi les nouvelles orientations, au-dela des nouveaux cadrages
démographiques et SRU, la mobilisation du parc privé existant sera au centre des
préoccupations de ce territoire notamment sur la ville centre d’Agde avec les projets de
revitalisation du centre ancien (interventions ANRU et Action Coeur de ville).

Le PLH opposable a défini 6 orientations opérationnelles, qui seront largement retravaillées
dans le contexte exposé :
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1. Produire une offre de logement suffisante

v' produire 5200 résidences principales sur la durée du PLH et réorienter le
développement vers les communes situées hors du littoral

2. Développer une offre de logements abordables

v" produire un tiers de logements locatifs sociaux (34 %) et favoriser le
conventionnement des logements locatifs privés (+ 375 logements)

v promouvoir le développement d’une offre en accession a des colts abordables (40
PSLA/an)

3. Assurer une meilleure gestion de la ressource fonciére

v' développer la maitrise fonciére (ZAC, Fonds d’intervention communautaire) et
traduire les objectifs du PLH dans les documents d’urbanisme (servitudes de mixité
sociale)

4. Replacer la notion de qualité de vie au centre des projets

v’ mettre en ceuvre une démarche de projet urbain et développer une approche
environnementale de I'urbanisme

v" améliorer la qualité énergétique du parc de logements existants

5. Apporter une réponse aux publics spécifiques

v répondre aux besoins des seniors (adaptation des logements existants et de I'offre
nouvelle), des jeunes (résidence sociale, offre locative adaptée aux jeunes ménages)

v" répondre aux besoins des ménages en situation de précarité (projets de maison-
relais, résidence hoteliére a vocation sociale, foyer d’urgence)

6. Répondre a des problématiques spécifiques au contexte local

v poursuivre la lutte contre la cabanisation et I’habitat précaire (repérage, relogement,
prévention)

v' apporter une réponse aux besoins des travailleurs saisonniers (offre mutualisable
avec d’autres publics : jeunes ou ménages précaires, mobilisation des professionnels
du tourisme)

v' prendre en compte la problématique des centres anciens (programmes
d’amélioration, opérations d’acquisition-amélioration)
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Le territoire de Sete Agglopdle Méditerranée (PLH 2019-2025)

Ce territoire présente une croissance démographique quasiment portée par le solde
migratoire (1,1% entre 1990 et 2009 et 1,02% entre 2011 et 2016 - source Insee). Le
territoire est attractif pour tous les publics, notamment les retraités et les actifs des
catégories socioprofessionnelles supérieures. La tension en matiére d’accés au logement est
tres forte (faible taux de vacance de 5,6 % en 2016).

Le faible niveau moyen de revenus par habitant génere une forte tension sur la demande
locative sociale (7,4 demandes pour une attribution entre 2017 et 2019 - source SNE). Cette
tension entraine des difficultés d’acces au logement, notamment pour les jeunes ménages
dans un contexte de sous-équipement en structures d’accueil adaptées pour les jeunes, mais
aussi pour les personnes agées et les personnes en situation de handicap psychique (10% des
allocataires - source Caf 2016).

Au regard de la forte activité touristique, le manque en logement se fait également ressentir
pour les saisonniers. Les résidences secondaires (26 % en 2014 et en 2016 - source Insee) y
occupent une place significative ; la problématique de la cabanisation sur les terrains
agricoles est bien présente notamment dans 4 communes (Séte, Gigean, Balaruc-le-Vieux et
Poussan - source PLH).

Le déficit de I'offre en logement social est important, notamment dans les 8 communes
soumises aux obligations SRU de 25 % (5 300 logements sociaux manquants au ler janvier
2019).

Le rythme de construction est soutenu et les prix élevés dans le parc privé. Toutefois, le
secteur diffus important offre des potentialités. Le recours aux dispositifs dédiés au parc
ancien est a amplifier dans les espaces centraux comme périphériques (en ciblant les
propriétaires occupants en vue de I'adaptation des logements au titre de I'autonomie des
personnes agées, mais aussi sur le renouvellement urbain, la rénovation énergétique, les
propriétaires bailleurs et les copropriétés fragiles).

AU regard du schéma départemental pour I'accueil et pour I’habitat des gens du voyage
(2018-2024), il reste 2 aires d’accueil (72 places) et une aire de grand passage (180 places).

Les orientations du PLH :

Afin de répondre a ces enjeux, le PLH définit 6 orientations opérationnelles :

1. Répondre aux besoins d’'une croissance démographique positive dans un contexte
de préservation accrue de I'environnement :

v' produire 1200 logements par an ;

v’ créer une offre de logements durables répondant aux besoins des familles et aux
enjeux climatiques.

2. Stabiliser les familles et développer une offre de parcours résidentiels ascendants :

v’ favoriser la production de logements en accession sociale ;

v maintenir une offre adaptée « en prix » pour les primo-accédants.
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3. Amplifier la production de logements sociaux mieux adaptés aux capacités du
territoire et au profil des demandeurs tout en veillant aux équilibres sociaux dans le
parc existant :

v" produire 490 logements sociaux par an ;

v mettre en place une stratégie d’accés au logement social et une politique
d’attribution des logements sociaux en lien avec la CIL.

4. Améliorer et adapter le parc privé existant, dynamiser les centres-villes et les
centres-bourgs :

(\

maintenir un dispositif visant a accompagner la réhabilitation et I'adaptation du parc
privé ancien, et amplifier le traitement de I’habitat indigne ;

accompagner les communes dans leur projet de redynamisation des centralités ;
repérer et traiter les copropriétés fragiles ou dégradées.

Apporter des réponses aux besoins spécifiques :

développer et adapter une offre de logements adaptée aux situations de vieillesse et

ASEIENEN

de handicap ;

v" développer les structures et les dispositifs proposant a la fois des solutions de
logement et d’accompagnement social (FJT, CHRS, intermédiation locative, maison-
relais) ;

v' mobiliser une offre de logements et d’hébergements adaptée aux besoins

temporaires d’actifs en mobilité (saisonniers, apprentis, stagiaires) ;

Mieux utiliser les outils fonciers :

constituer un plan d’action fonciére a partir du volet foncier du PLH

développer et animer I'observatoire du foncier ;

constituer un espace technique et professionnel d’échanges sur le foncier ;

AN

engager les études nécessaires pour évaluer I'intérét et la faisabilité d’'un OFS sur le
territoire.
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Le territoire du Pays de I’Or (PLH 2015-2020)

La croissance démographique de 1,2 % entre 1999 et 2010 et de 1% entre 2011 et 2016
(source Insee) s’explique par un cadre géographique privilégié, au contact immédiat de la
Métropole.

Bien que le niveau global de ressources de la population soit supérieur a la moyenne
départementale, on constate néanmoins qu’une part croissante de ménages bénéficie de
minima sociaux (8 % sur les communes littorales - source Caf 2011).

On note des problématiques spécifiques aux espaces touristiques : baux saisonniers
précaires, charges élevées liées a des petits logements non adaptés a une occupation
permanente, besoin important de logement pour des travailleurs saisonniers (agriculture et
tourisme).

Des besoins se font sentir également sentir en matiére de structures d’hébergement
d’urgence et d’insertion (jeunes et personnes isolées) et en hébergement spécifique lié au
vieillissement de la population (personnes agées et personnes handicapées vieillissantes)

La forte pression du marché immobilier provoque un net recul du parc vacant et de la part
des résidences secondaires. L'augmentation du prix du foncier et du niveau des loyers rend
plus difficile l'accés au logement. Malgré I'absence d’obligation SRU (la commune de
Mauguio est sortie du dispositif SRU depuis le 1/01/2017), on note un besoin important de
logements sociaux sur ce territoire (parc HLM de 4,6 % en 2018 - source RPLS-Insee 2016 ;
1363 demandes pour 90 attributions, source SNE, moyenne 2017 - 2019) liée a la rareté de
I'offre en logement social locatif.

Les orientations du PLH :

Afin de répondre a ces enjeux, le PLH définit 5 orientations opérationnelles :

Accélérer la production de logements :
accélérer 'effort de production avec 2700 résidences principales.
Développer une offre de logements diversifiée, en adéquation avec la demande :

IR

développer l'offre locative sociale avec plus de 800 logements locatifs sociaux (30 %

de la production totale) ;

v’ favoriser 'accession abordable avec la production de 400 logements supplémentaires
(15 % de la production totale).

3. Répondre aux besoins en logement des ménages en difficulté :

v renforcer l'offre adaptée aux publics en difficulté et publics spécifiques (PLAI-PLUS,
hébergement d’urgence, logements temporaires et d’insertion).

4. Mobiliser et valoriser le parc de logements existants et enclencher la lutte contre la
précarité énergétique et I’habitat indigne :

v’ étude pré-opérationnelle PIG du parc ancien pour définir un programme
d’amélioration du parc privé ancien

5. Promouvoir la qualité urbaine et le développement durable.
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Le territoire de I'agglomération de Béziers (PLH 2013-2019 - prorogé jusqu’en 2021)

La croissance démographique de la CABM (0,90% par an en moyenne entre 1999 et 2007 et
1,42 % sur la période 2011-2016) est portée par I'afflux migratoire. La population demeure,
sur ces périodes, en voie de vieillissement. Les plus de soixante ans représentaient 30,9% de
la population en 2016, leur part a augmenté d'un point en l'espace de cing ans. La ville-
centre a connu apres plusieurs crises économiques une forte baisse d’attractivité qui s’est
traduite par le départ des classes aisées vers la périphérie et le reste de I'agglomération.

Les besoins en logement social n’y sont pas aussi prégnants que sur les autres territoires
urbains de I'Hérault (tension a 4,7, entre 2017 et 2019, soit 4 229 demandes pour 899
attributions - source SNE). Néanmoins, ils révélent un taux d’équipement social encore trop
limité (11,8 % en 2009 et 13,7 % en 2018 source RPLS-Insee 2016) notamment sur les 6
communes classées SRU. Une partie des besoins est issue de I'état dégradé du parc privé
notamment de la ville-centre qui comporte un taux de logements vacants particulierement
élevé (12,6% - Insee 2016).

Le logement privé prépondérant dans le territoire présente des signes de fragilité
significatifs. En 2015, 8 615 logements du parc privé de la CA Béziers Méditerranée sont
identifiés comme potentiellement indignes, soit 16,4% des résidences principales du parc
privé (8,5 % pour le département de I’'Hérault). La commune de Béziers est la plus concernée
avec 6 510 logements potentiellement indignes soit pres de 75,5 % du total.

Le parc de logement social se concentre trés fortement (87,5% - RPLS 2019) sur la commune
centre de Béziers et marque ainsi sur cette thématique le déficit de solidarité a I'échelle de
I'agglomération.

Les besoins en logement social sont confirmés par un taux significatif de ménages en
situation de précarité (16 % en 2009 selon la CAF et 16,5 % des ménages sous le seuil de
pauvreté en 2016 selon Insee).

Les besoins en habitat spécifique portent sur I'accueil des personnes agées et les structures
d’hébergement (urgence, stabilisation, réinsertion, accueil de jour, demandeurs d’asile). Dans
ce contexte, il est nécessaire de diversifier 'offre dédiée (baux glissants, maison-relais,
intermédiation locative).

Bien que la CABM soit a jour de ses obligations définies par le SDAGDV 2018-2014, une
problématique de sédentarisation des gens du voyage est observée et a laquelle se greffe un
phénoméne de cabanisation.

Les orientations du PLH :

Face a ces besoins, le PLH vise a déployer une production de logement social neuf
importante et de logement conventionné social dans le parc privé, qui devient une
composante majeure a mobiliser pour le développement de I'offre locative sociale. Le PLH
définit ainsi 6 orientations opérationnelles :

140
ANNEXES



1. Conforter I'attractivité résidentielle de I'agglomération Béziers Méditerranée
v Produire 6 600 logements

N

Poursuivre la diversification de la production, répondre aux besoins des jeunes

actifs

v" Permettre I'accueil de jeunes ménages par le développement de l'offre en logements
locatifs

v’ Favoriser 'accession a la propriété des ménages a revenus modestes

3. Répondre au logement des ménages en difficulté et des publics spécifiques

v" Développer l'offre en logements autonomes pour les ménages les plus modestes
(dont 1 800 logements locatifs sociaux) et favoriser I'accés au logement des publics
jeunes

v’ Développer une offre adaptée en hébergement d’urgence, logements d’insertion et
logements adaptés aux personnes les plus en difficultés

v Développer une offre en logements adaptés aux personnes agées et aux personnes a

mobilité réduite, et mieux connaitre les besoins en logements des travailleurs

saisonniers

Favoriser la mixité sociale et I'intégration urbaine des logements sociaux

Améliorer les politiques d’attribution des logements locatifs sociaux

Favoriser I'intégration physique et sociale des programmes sociaux

Poursuivre la mobilisation du parc existant

I RN

Promouvoir le réinvestissement urbain et le développement durable
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Le territoire de la Domitienne (PLH 2017-2023)

Portée par le solde migratoire et sa proximité immédiate avec I'agglomération biterroise, la
croissance démographique de ce territoire est tres soutenue (+ 2,4 % par an entre 2006 et
2011 et 2,3 % par an entre 2011 et 2016 - source Insee).

Dans un contexte de relative pauvreté (11% de ménages bénéficiant des minima sociaux en
2013 selon la CAF et présentant un taux de pauvreté de 15,3 % en 2016 - source Insee), le
parc HLM s’avere insuffisant (2,5 % au 1/01/2013 et 4 % au 1/01/2018 - source RPLS/DGI et
Insee). Maraussan, seule commune SRU soumise a l'obligation de disposer de 25 % de
logements sociaux du fait de son appartenance a l'agglomération INSEE de Béziers, est
déficitaire avec un taux d’équipement de 8,58 % au 01/01/2019.

En matiére d’habitat spécifique, on observe une tension sur les établissements
d’hébergement pour personnes agées et handicapées, ainsi qu’une demande ponctuelle en
matiere d’hébergement d’urgence, de besoins en logements temporaires et de baux
glissants.

La requalification du parc existant, principalement dans les centres anciens est aussi une
préoccupation de ce territoire.

Les orientations du PLH :

Afin de répondre a ces enjeux, le PLH définit 4 orientations opérationnelles :

1. Accélérer 'effort de production de logements dans le respect du développement

durable :

v' développer une offre de logement diversifiée (1 500 logements) ;

v" mettre en ceuvre une politique fonciére a I’échelle de la communauté de communes ;

2. Renforcer l'offre locative sociale :

v’ soutenir la production de logement locatif social public (480 logements, soit environ
30 % de la production neuve) ;

v garantir les emprunts des bailleurs sociaux ;

3. Soutenir I'accession a la propriété des jeunes ménages »

v développer I'accession abordable et sociale.

4. Requalifier le parc existant et lutter contre la paupérisation des centres bourgs :

v" poursuivre l'action d’amélioration du parc privé existant ;

v" engager des opérations de renouvellement urbain.

5. Renforcer l'offre adaptée aux publics en difficulté et publics spécifiques :

v’ gérer et maitriser le peuplement du parc social dans la durée ;

v développer une offre d’hébergement d’urgence et de logements d’insertion ;

v développer une offre adaptée aux personnes agées.
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Annexe V.3
Le territoire de la Vallée de I’Hérault (PLH 2016-2021)

La communauté de communes affiche une croissance démographique soutenue (+2% entre
2007-2012 ,+2 % entre 2011-2016 - source Insee), essentiellement due au solde migratoire.
Elle s’explique par une situation géographique privilégiée, a proximité directe de
I'agglomération montpelliéraine et au croisement de deux axes autoroutiers (A75 et A750).
Ce territoire accueille essentiellement de jeunes ménages.

Malgré un taux de pauvreté (15,8 % en 2012 et 15,1% en 2016 - source Insee) parmi les plus
faibles du département, plus de 62,4 % des ménages étaient potentiellement éligibles au
logement social en 2013 et 60,4 % en 2015 (source Filocom).

Le parc locatif social demeure insuffisant face a la demande. En effet, |la tension de 8,1 est
importante méme si elle est a relativiser en masse avec, en moyenne, entre 2017 et 2019,
497 demandes pour 61 attributions (source SNE). Les demandes s’expriment essentiellement
sur le logement des jeunes ménages qui privilégient I'accession a la propriété. Elles portent
également sur la diversification des structures d’hébergement d’urgence et de logement
temporaire (baux glissants, intermédiation locative) et d’insertion. A noter que des besoins
restent formulés en matiere d’hébergement des personnes agées et des personnes
handicapées. Si le diagnostic du PLH établit un équipement suffisant en hébergement
classique, il pointe en revanche le défaut d’une offre alternative, intermédiaire entre le
maintien a domicile et 'admission en établissement.

Malgré les dispositifs successifs d’aide a la réhabilitation, le parc vacant (pres 1 700
logements en 2013, 1 887 en 2015 - source Filocom) et le parc privé potentiellement indigne
(1300 en 2015 - source Filocom) représentent des volumes qui restent élevés, notamment
dans les centres bourgs. Or du fait de la faiblesse du parc social, le parc locatif privé,
notamment le plus ancien, joue le réle d’accueil ou de maintien des populations les plus
modestes. L'effort se poursuit dans la conduite du programme de réhabilitation du parc
ancien (PIG) et dans le suivi plus prégnant des situations d’habitat indigne (comité de lutte
contre I'habitat dégradé). Par ailleurs, a 'absence d’objectif minimal a atteindre en matiére
d’hébergement (loi MOLLE>®), un dispositif intermédiaire entre I'urgence et l'insertion fait
défaut sur ce territoire.

Les orientations fixées par le PLH mettent en avant une nécessité d’organiser le
développement urbain territorial a I’échelle de I’'EPCI, en plagant I'action fonciére au coeur
des projets d’aménagement et en mobilisant une action renforcée sur le parc ancien des
centres de villages.

*La loi du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre l'exclusion, prévoit (article 69
codifié a l'article 1..312-5-3 du Code de l'action sociale et des familles) que le préfet établit dans chaque
département, en association avec les collectivités territoriales et les autres acteurs concernés (organismes
HLM, CAF, associations...), un "plan d'accueil, d'hébergement et d'insertion des personnes sans domicile"
(PDAHI). Celui-ci doit notamment déterminer "les besoins en logement social ou adapté des personnes
prises en charge dans 'ensemble du dispositif d'accueil, d'hébergement et d'insertion".
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Les orientations du PLH :

Le PLH définit 4 orientations opérationnelles :

1.

v

v

SNPdw NN

AN NEC, BN

Conforter et structurer la production de logements diversifiés :

mettre en ceuvre une politique fonciere adaptée (Protocole de partenariat avec
V'EPF) ;

assurer la cohérence des politiques d’habitat et d’urbanisme (Accompagnement des
communes dans I’élaboration de leurs documents de planification urbaine et soutien
technique et financier dans la conduite d’études urbaines)

Développer une offre de logements diversifiée :

soutenir la production locative sociale (25% de la production globale) ;

favoriser I'accession des jeunes ménages dans le parc ancien.

favoriser I'accession des jeunes ménages dans le parc ancien.

Requalifier le parc ancien et lutter contre la paupérisation des centres villages :
réhabiliter le parc privé existant et favoriser la mobilisation du parc vacant (PIG initié
en 2012 reconduit en 2018) ;

lutter contre I’habitat indigne (Comité de lutte contre I’habitat dégradé).

Développer I'offre en direction des publics spécifiques :

répondre aux besoins en logements et en hébergements des ménages agés ;
développer une offre d’hébergement d’urgence et logements d’insertion ;
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Le territoire du Lodévois et Larzac (PLH 2016-2022)

La croissance démographique (1,7% par an entre 1999 et 2011 et de 0,2% par an entre 2011
et 2016 - source Insee), exclusivement portée par le solde migratoire, marque un net
ralentissement.

Le parc locatif social HLM est relativement peu développé et n’a pas progressé par rapport
aux résidences principales (8,5 % en 2013 et en 2018 - source RPLS-Insee). Il se concentre
essentiellement sur la commune de Lodéve. Du c6té des ménages, les situations de précarité
progressent significativement (16 % de la population en 2011 source PLH, 25,3 % en 2016
source Insee).

Pour les personnes agées, on remarque I'absence d’offre intermédiaire entre le domicile et
les structures de type EHPAD. De méme, des besoins de logements existent pour les jeunes
en formation ainsi que pour les personnes en perte d’autonomie. Malgré I'absence
d’obligation Iégale de la collectivité dans ce domaine, on pointe des besoins en hébergement
d’urgence.

Enfin, le SDAGV 2018-2024 préconise la création d’une aire d’accueil (16 places) a Lodeve.

Ainsi, le diagnostic conduit dans le cadre du PLH a permis de traiter diverses thématiques
dans le domaine de I'habitat. Le PLH affiche une volonté d’asseoir une offre nouvelle en
extension urbaine, mais aussi en mobilisant le parc existant. L'objectif étant de rééquilibrer
la répartition de la production de logements sociaux en tenant compte des potentiels
communaux. De plus, des politiques complémentaires de renouvellement urbain et d’action
fonciere (partenariat avec I'EPF) sont mises en ceuvre, notamment sur la ville-centre. Ainsi,
la commune de Lodéve a été lauréate en 2015 de I’AMI centre bourg, ce qui a permis de
développer un programme de rénovation du centre ancien et de signer une convention
spécifique avec ’ANAH (OPAH, mais aussi 3 ilots RHI et 1 ilot THIRORI).

Les orientations du PLH :

Afin de répondre a ces enjeux, le PLH définit 5 orientations opérationnelles :

1. Conforter 'effort de production de logements :

v un objectif de 110 nouveaux logements par an

v mettre en ceuvre une politique fonciére a I'échelle de la communauté de communes;
2. 2. Optimiser et requalifier le parc ancien :

v" réhabiliter le parc existant et lutter contre I’habitat indigne, notamment avec le suivi-
animation de I'opération de revitalisation centre-bourg de Lodeéve ;

aides aux propriétaires

Développer une offre de logements diversifiée pour les jeunes et actifs locaux :
soutenir la production de logement locatif social (25 % de I'offre nouvelle) ;

NN w X

engager une réflexion en faveur de l'accession abordable a la propriété (70
logements).
4. Répondre aux besoins des ménages en difficulté et publics spécifiques :
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v" répondre aux besoins en logements et hébergement des personnes agées ;
v’ développer une offre d’hébergement d’urgence et de logements d’insertion.
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Entre spécificités locales et dynamiques d’ensemble : 4 EPCI dépourvus de PLH

Située au nord-est du département de I'Hérault la CC des Cévennes Gangeoises et
Suménoises est composée de 9 communes héraultaises et de 4 communes gardoises. C'est
un territoire a dominante rurale dont la démographie continue de croitre grace a un solde
migratoire positif (+1% - source Insee 2016).

Trois grandes caractéristiques se dessinent en matiere de logement : une population a faible
niveau de revenus liée a un chOmage supérieur a la moyenne départementale, une part
importante de personnes agées (+1,8 point entre 2011 et 2016) et un nombre de personnes
seules en augmentation (37,9 % en 2016 - analyse Insee n°243400736).

Dans ce contexte, le parc prédominant de logements anciens est potentiellement affecté
d’un haut niveau de risque d’habitat indigne, notamment sur la commune de Ganges (333
logements potentiellement indignes), mais également de précarité énergétique (51 % des
logements ont été construits avant 1971 — source Insee). L’ancienneté du parc pose ainsi la
question de la qualité des logements, de leur efficacité énergétique, et de leur adaptation au
vieillissement de la population présente sur ce territoire.

La CC du Grand Pic Saint Loup bénéficie, elle, d'une forte croissance démographique sous
influence métropolitaine, notamment sur les communes les plus urbaines de Saint-Gely-du-
Fesc, Saint-Clément-de-Riviere et Saint Mathieu de Tréviers. Entre 2011 et 2016,
I’'augmentation de la population s’est stabilisée a +1,1 % par an en moyenne (Source Insee).
La croissance constatée durant cette période repose principalement sur un apport
migratoire de 0,9%.

Située a proximité de la métropole de Montpellier dans un cadre naturel et agricole
privilégié, la CC du Grand Pic Saint Loup devient une destination résidentielle de plus en plus
attractive notamment pour les classes les plus aisées. Cet aspect explique la forte
dynamique démographique et un niveau de vie moyen sensiblement supérieur a la moyenne
départementale.

Pour autant, la nécessité de proposer des logements abordables aux ménages modestes,
sans étre une priorité reste une préoccupation. En effet, on observe une demande en
logement social insatisfaite sur les communes immédiatement au contact de la métropole
(Saint-Clément-de-Riviere et de Saint-Gely-du-Fesc) soumises aux obligations SRU (25 % de
logements sociaux).

Au-dela, tout en évitant de construire du logement social ou la demande est inexistante, il
s'agit d’identifier un équilibre dans la répartition des logements sociaux et d'assurer une
diversité du parc sur I'ensemble du territoire. Cette diversité est également nécessaire pour
faciliter I'accés au logement de tous et fluidifier les parcours résidentiels, en particulier celui
des jeunes.

Ainsi, le futur PLH de la CC du grand Pic Saint Loup, actuellement en cours d’étude,
permettra de mettre en avant les enjeux suivants :
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adapter I'offre globale de logements aux prévisions démographiques ;
répondre aux obligations de la loi SRU pour les 2 communes concernées ;

wnNPR

mener une politique fonciére volontariste ;
4. améliorer la qualité du parc existant.

La CC du Clermontais, composé de 21 communes, est située a équidistance de Béziers et
Montpellier et bénéficie d’'une accessibilité renforcée depuis I’A75, ce qui a eu pour
conséquence une forte attractivité résidentielle et I'arrivée de jeunes ménages profitant
d’un marché de I'immobilier plus abordable. Cette dynamique, particulierement marquée
entre 1999 et 2011 tend a ralentir depuis 2016 (source Insee) et pose la question de la
fragilité des situations des primo-accédants notamment en termes de budget consacré aux
déplacements-

L'offre d’habitat de ce territoire est marquée par la prédominance du statut de propriété
(63,3%) en maison individuelle (75,8%). La pression sur le parc locatif privé et social demeure
faible.

Dans les centres anciens du territoire, notamment sur la commune de Clermont-I’"Hérault, on
retrouve le cumul de problématiques liées a la dégradation des logements : vacance et parc
privé potentiellement indigne, précarité énergétique, notamment pour les personnes agées.
Au-dela de l'indispensable revitalisation des centres bourgs, la diversification de I'offre
représente donc un enjeu essentiel pour permettre une offre d’habitat diversifiée dans le
territoire et maitriser I’étalement urbain.

Enfin a I'est du département, la CC du pays de Lunel, dont il est indispensable qu’elle se dote
rapidement d’un PLH, est sous la double influence métropolitaine de Montpellier et de
Nimes. En conséquence, I'accés au marché immobilier y est trés tendu. Le déficit de I'offre
locative, notamment sociale, accentue la hausse des niveaux des loyers dans le parc privé et
génére une pression sur le parc social public (1452 demandes pour 213 attributions —
moyenne entre 2017 et 2019, soit une tension de 6,8 source SNE). La concentration du parc
social sur la seule commune de Lunel (72,9% des LLS de la communauté de communes —
RPLS 2019) et le faible niveau de construction en logement social dans I'ensemble du
territoire (395 LLS entre 2013 et 2019) n’a fait qu’aggraver cette situation.

La construction neuve reste composée essentiellement d’habitat individuel qui engendre
une consommation foncieére importante. Par ailleurs, le parc privé de la commune de Lunel
compte 1012 logements potentiellement indignes (source Filocom 2015 MTES DGFIP), avec
des centres anciens particulierement concernés par des batiments dégradés.
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Annexes : Plan d’action

Annexe VI

Plan d'action PDH 2020-

2026 Thémes suivis Indicateurs - exemples

Evolution de la population

L’évolution socio- Evolution du nombre de nouveaux arrivants

démographique Evolution de la répartition de la population par CSP

Evolution du nombre de logements autorisés / commencés

Evolution du taux de construction neuve

Comparaison de la construction neuve et du nombre de ménages supplémentaires

Evolution du parc de logements RP (résidences principales), RS (résidences secondaires), LV
(logements vacants) - nombre et part

L B A E S LT B Evolution du pare de logements RP par statut d'occupation (PO PPr PP)

évolution Evolution du statut d'occupation en fonction des revenus des ménages (plafonds HLM)

Evolution des prix immobiliers (neufs et anciens / appartements et maisons)

Evolution des niveaux des loyers

Contexte Le marché immobilier Evolution du prix du foncier par type de foncier

Evolution de la demande HLM, en fonction de la taille du logement demandé, en fonction de la
GGG ER G ISR ET L P  situation familiale et la CSP, le revenu

Evolution de la construction de LLS par type de financement et par type de logements

Evolution du taux d'équipement (part du parc HLM sur le parc total)

Pression locative interne et externe

i B EEE G S EETT @ Evolution de la part de PLAI, PLUS, PLS dans le parc des bailleurs

Evolution du taux de mobilité/rotation dans le parc social

Axe 1: Un parc de Poids des différents parcs dans le logement des ménages en fonction des ressources des
logements sociaux ala | "adéquation entre l'offre et la |[ElLLE

hauteur des besoins demande Evolution du nombre de dossiers en délais d'attente anormalement longs

G R EEENETEEEL S Part des RP pr modes chauffage (fioul / électricité)

Part des PO aidés sur les PO éligibles a un logement social

e e ST ST E TR B Nombre de logements conventionnés ANAH par typologie

Axe 2 : Des logements I’habitat Evolution du nombre de PO ayant bénéficié d'aides ANAH pour I'énergie

performants T B TSR Part des ménages éligibles a un logement social dans le PP, PPr, PO

L’aide a Finnovation et les Nombre d'opérations financées par l'aide 3 I'innovation

projets associés Nombre d'opérations expertisées vis-3-vis des innovations qu'elles proposent

L'amélioration de la

Axe 3 : Des logements connaissance sur les sujets
innovants innovants Nombre d'études conduites

TG EE LRI EEE Taux de réalisation des aires des GV

Evolution du nombres de places en structures d'hébergement

Nombre de places dans le contingent préfectoral

Les places d’hébergement Nombre de places créées en PLAI structure

Evolution des demandes d'aide d'accés au FSL, en fluides au FLS, maintien au FSL

Evolution du nombre de recours DALO, MDES (recus, proposés, relogés)

Evolution du nombre de demandes de places d'hébergement

Evolution deu hombres de ménages accueillis en hébergement

Evolution du nombre de demandeurs familles monoparentales

Les aides au logement Evolution du nombre de PO ayant bénéficié d'aides ANAH pour l'autonomie

Axe 4 : Des besoins Allocataires sous le seuil de bas revenus

spécifiques selon les Taux d'effort par parc

parcours de vie L ERER RS S Desserement des ménages, vieillissement de la population, familles monoparentales

La coopération intercommunale
(PLUi, PLH, SCOT) évolution du nombre de documents intercommunaux et population couverte

W et R R ERG T RS T ELE e Evolution du nombre de logements commencés par forme d'habitat (collectif ou individuel)

GRS A Nombre de m? artificialisés par logement supplémentaire construit

phénomeéne de péri- Part des actifs occupés travaillant dans une autre commune que celle ol ils résident
urbanisation

Axe 5 : L’habitat au service La vacance du parc et

de la revitalisation des identification de I’habitat
centres anciens dégradé A affiner avec les bases en construction

Nombre de connexions au portail de I'observatoire

Nombre de notes de 'observatoire

Mise en place d’une Publications des indicateurs

connaissance partagée Enquéte aupres des utilisateurs sur leurs attentes vis a vis de I'obstervatoire
P I:4

Axe 6 : Un plan concerté Bilan a mi parcours et en fin d'exercice

au service des territoires Pilotage du PDH Diffusion d’une synthése du PDH
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